NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta medzi

Prenajimatefom: Obec OPATOVCE

V zastpeni: Mgr. lvetou Mondekovou, starostkou obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s. pobocka Trencin
IBAN: SK35 5600 0000 0006 0509 7001

ICO: 00311901

Najomcom: Nikolas Gaza
Nar
bytom
.
Predmet zmluvy
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Prenajimatel je vlastnikom bytového domu €. 66, ktory sa nachadza v obci Opatovce v
k.u. Opatovce.

Prenajimatel prenechava vo vy$sie citovanom bytovom dome najomcovi do uzivania 2-
izbovy byt &. 4, ktory sa nachadza na Il. nadzemnom podlaZi a pozostava z 2 obytnych
miestnosti a prislugenstva. K bytu prisltcha pivnica €. 4.

Byt s prisluSsenstvom zodpoveda na riadne uzivanie.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho stav je uvedeny v Protokole o

odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnu
sucast.

Il
Doba najmu

Najomny pomer zadina driom 01.04.2020
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu do 01.08.2022.

Najomca berie na vedomie, Zze po uplynuti doby najmu nema narok na nahradny byt
alebo inu bytovu nahradu.

Najom bytu podla tejto zmluvy mozno opétovne uzatvorit na dobu urditu, najviac v8ak na
dobu troch rokov. Podmienkou uzatvorenia zmluvy je, Ze mesacny prijem najomcu a
osdb s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podia osobitného
predpisu, nesmie prevysit trojndsobok Zivotného minima, vypogitaného podla
osobitného predpisu.

Prehodnotenie podmienok pre uzatvorenie novej najomnej zmluvy bude vykonané v
lehote do troch mesiacov pred ukonéenim najomnej zmluvy.

ll.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavézuje, ze bude byt, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome
uzivat riadnym a obvyklym spésobom a riadne pouzivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.
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Najomca sa zavazuje, 2e on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti
budt dodrziavat domovy poriadok vydany prenajimatelom.

Najomca sa zavézuje vykonavat a hradit v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s
jeho uzivanim a hradit naklady spojené s beznou udrzbou.

Najomca a osoby, ktoré s nim 2iju v spolo&nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 Obcianskeho zakonnika).

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel neuhradi po skon&eni najmu najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od
najomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Ak nesplini prenajimatel svoju povinnost' odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorym je vykon najomcovho préva ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajucom upozorneni prenajimatela zavady odstranit a pozadovat od
prenajimatela nahradu G&elne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu nakladov musi
najomca uplatnit bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do
Siestich mesiacov odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré ma odstranit prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, inak zodpoveda
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa nepostara najomca o v€asne
vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo urobit tak po
predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho
nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a po$kodenia, ktoré spdsobil v byte sam, alebo ich
sposobili osoby, ktoré s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu, zavady a poskodenia na svoje naklady odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu.

Zmluvné strany berl na vedomie, Zze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte, je viazané na suhlas najomcu, ktory ho
moze odmietnut len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat takeé
Upravy na prikaz prisluéného organu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie
umoznit, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695
Obgianskeho zakonnika).

V.
Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatel je povinny udrziavat byt a jeho prisluSenstvo v takom stave, aby bolo
sposobilé na riadne uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' stavebné Upravy v byte a iné podstatné zmeny v
byte iba so sihlasom najomcu s vynimkou ustanovenia ¢lanku Il bod 10 zmluvy.



V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

15. Driom vzniku najmu podla tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na Uhradu za pInenia - sluzby poskytované
s uzivanim bytu. Vy$ka najomného a uhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu je
stanovené v zmysle platnych cenovych predpisov upravujucich oblast najomného a
Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

16. Najomca uhradil prenajimatelovi pri podpise zmluvy o buduicej najomnej zmluve
finanénu &iastku vo vydke 1 500,- € (max. vo vyske 12 mesaénych splatok najomného),
ktora predstavuje finanéni zabezpeku, ktord bude pouzita za ucCelom zabezpecenia
splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu. Tato finan¢na
zabezpeka bude najomcovi vyuétovana pri ukonéeni ndjomného vztahu.

17. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi roéné najomné uvedené v Evidencnom liste
(EL) v mesaénych splatkach do 15-teho diia bezného mesiaca a mesacné zalohove
platby za plnenia spojené s uzivanim bytu podla EL. Platby za plnenia spojené s
uzivanim bytu su splatné spolu s najomnym mesiac vopred, najneskér do 15-teho dia
predchadzajliceho mesiaca. Skuto¢na vyska cien a preddavkov sa vyuctuje vzdy za
kalendarny rok najneskér do 31.5. nasledujiceho roka. Zmluvné strany beru na
vedomie, Ze spdsob vypoétu ndjomného a Uhrady za plnenie poskytované s uzivanim
bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny zvysit
jednostranne najomné a uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu a zmenit' dalSie
podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

18. Najomca uhradi prvé splatky najomného a za sluzby do 31.03.2020 a do 15.04.2020,
a to na uéty prenajimatela (vid Evidenény list pre vypocet Uhrady za pouZivanie bytu).

19. Ak nezaplati najomca najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po uplynuti splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyéke 1,0 promile z diznej sumy za kazdy der omes$kania, najmenej vSak 0,21 € za
kazdy i zadaty mesiac omeskania (nariadenie viady €. 87/1995 Z.z.).

20. V najomnom nie je zahrnutd Uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu, tj. dodavky
tepla, teplej vody, vody, el. energie, odvoz smeti, splaSkova kanalizacia, spolo¢na
televizna anténa, upratovanie a ostatné sluzby. Na dodavku plynu a elektrickej energie
uzatvori najomca zmluvu s dodavatelmi jednotlivych energii.

21. Najomca najneskdr v deft vzniku najmu oznami prenajimatelovi prislusnikov
domacnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poétu oséb
byvajucich v byte ndjomca tuto skutoénost bezodkladne oznami prenajimatelovi.

VL.
Zaverecné ustanovenia

21. Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) uplynutim doby, na ktoru bol najom dohodnuty,

c) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved zacina plynut prvym dfiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved.
Dévodom vypovede z najmu je meskanie Uhrady ndjomného a sluzieb poskytovanych
s uzivanim bytu tri mesiace po splatnosti a dihSie.
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Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstupit’ od najomnej zmluvy, ak napriek
pisomnej vystrahe prenajaty byt uziva spdsobom, Ze poruSuje domovy poriadok,
zavaznym spdsobom porusuje ustanovenia tejto zmluvy, umozni pachanie trestnej
¢innosti v priestoroch bytu.

Najomca suhlasi s tym, ze ak po skonceni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatelovi, prenajimatel pouzije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolenu svojpomoc podla § 6 Obcianskeho zakonnika a predmet ndjmu mu bude
primeranym spdsobom odiaty. Naklady na tuto dovolenu svojpomoc znasa v celom
rozsahu najomca a pripocitavaju sa k pripadnému dlhu voc€i prenajimatelovi.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny uviest byt do pévodného stavu.
Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypoc€et zaloh
spojenych s uzivanim bytu, Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou blizSie
neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

Pre doru¢ovanie v ramci tejto zmluvy plati, Ze pisomnost' sa povazuje za doru€enu. len
¢o ju adresat prevezme, alebo len ¢o ju posta vratila odosielajucemu ako nedoruditelnu
a adresat svojim konanim alebo opomenutim dorugenie pisomnosti zmaril. Uginky
doruéenia nastanu aj vtedy, ak adresat pisomnosti prijatie pisomnosti bezdévodne
odmietne.

V sulade zak. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov, najomca tymto udeluje vyslovny
sthlas s pouzitim svojich osobnych udajov uvedenych vtejto zmluve za uc€elom
vyhotovenia tejto zmluvy, jej archivacie a spracovania v poéitatovom systéme
prenajimatela, v rozsahu nevyhnutnom na spracovanie a vedenie uétovnej a zmluvnej
agendy, bez moznosti odvolania suhlasu po dobu trvania tejto zmluvy, minimalne vSak
po dobu uréenu prisluSnymi v8eobecne zavaznymi predpismi v oblasti Uctovnictva
a archivacie dokumentov platnych na uzemi SR. Prenajimatel sa zavazuje, ze udaje
poskytnuté najomcom budu vyuzité len vsulade so zak. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, suhlasia s nim, Zze tato bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej véle,
vazne, zrozumitelne, o potvrdzuju svojim podpisom.
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prenajimatel: M 4 najomca:

Obec Opatovce Nikolas Gaza
Mgr. Iveta Mondekova — starostka obce
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