Zmluva 0 najme bytu

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni v spojeni s §

12 zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani medzi:

Prenajimatelom: OBEC SELEC

zastupena MVDr. Stanislavom Svatikom, starostom obce

1CO: 00311952

DIC: 2021079929

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Trencin
IBAN: SK54 5600 0000 0006 0566 7019

(d’alej len Prenajimatel’)

a

Néjomcom: meno a priezvisko: Jana Betakova,
bytom: 913 36 Selec
¢. OP:
Statny obcan SR

1.

2.

1.
2.

(d’alej len Najomca)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej aj ako Zmluvné strany)

CLL
Predmet prenajmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v podiele o velkosti 1/1 k celku nehnutel'nosti — bytového
domu sup. €. 337 stojaceho na C-KN parc. €. 472/71 v k. 0. Selec (d’alej len Bytovy dom).
Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou Né4jomcovi do uzivania 3-izbovy byt ¢.3 na prvom
nadzemnom podlazi Bytového domu. Podlahova plocha bytu je 79,86 m2. Podrobny popis bytu
je uvedeny v Protokole o prevzati bytu €.3 zo diia 01.03.2022, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
Prenajaty byt prenechdva Prenajimatel’ Najomcovi vylu¢ne na ucely byvania.

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do svojho uzivania
spolocne s osobami, ktoré tvoria domacnost’ Najomcu a su uvedené v ¢lanku II. tejto zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a spolocné zariadenia Bytového domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

CLII

V spoloénej domacnosti S najomcom Zziju:

Meno a priezvisko: Vzt'ah k najomcovi: | Datum narodenia:
Marek Janovjak
Janka Betakova

CL. 1L
Doba najmu

Najomny pomer vznika diiom 01.03.2022 a uzatvara sa na dobu urcitt do 31.08.2022.

N3jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len v pripade, ak
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, vSeobecne zavizného nariadenia obce Selec ¢. 1/2015 o
podmienkach pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch a Ob¢ianskeho
zakonnika. O moznosti opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy bude Prenajimatel’ informovat’
Néjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.
O opakované uzavretie najomnej zmluvy musi N4jomca poziadat’ pisomne Prenajimatela



doru¢enim ziadosti do sidla jeho obecného tradu, minimalne 2 mesiace pred uplynutim najmu
na dobu urcitd a dorucit’ doklady k prehodnoteniu ndjmu v zmysle § 12 ods. 4. zdkona ¢.
443/2010 Z. z. v platnom zneni. Podmienky novej najomnej zmluvy mozu byt dohodnuté inak,
ako st ustanovené v tejto zmluve.

Prenajimatel’ nie je povinny splnit’ povinnost’ podl'a § 12 ods. 10 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Vv platnom zneni, nakol’ko Najomca uzival predmetny byt aj pred uzavretim tejto zmluvy.

V pripade, ak Najomca nevyuziva prideleny byt v sulade stouto najomnou zmluvou (byt
znehodnocuje, poskodzuje, hrubo porusuje domovy poriadok, byt prenajima tretej osobe bez
stuhlasu Prenajimatela, riadne neplati ndjomné a sluzby spojené s nigjmom bytu, ma voci
Prenajimatel’'ovi nedoplatky) nebude s Najomcom opakovane uzatvorena najomna zmluva. Pred
opakovanym uzatvorenim n4jomnej zmluvy moze Statutdrny zastupca Prenajimatela alebo nim
poverena osoba skontrolovat’ stav bytu.

K terminu ukoncenia najmu je Najomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
Prenajimatelovi, pricom nesie zodpovednost' za sposobené Skody aje povinny uhradit
Prenajimatelovi naklady atie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
N4jomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak sa Ndjomca dostane s vypratanim
bytu do omeskania, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu v sume 5,- eur (slovom
pat’ eur) za kazdy aj zacaty den omeskania. Zmluvna pokuta je splatnd 10. diiom od dorucenia
vyzvy na jej uhradu na adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na jeho aktualnu
adresu bydliska.

Najomca berie na vedomie, ze po ukonceni ndjmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo akejkol'vek bytovej nahrady ako ju pozna §712 ods. 1 Obéianskeho zakonnika v plathom
zneni.

CLIV.
N4jomné a ostatné thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesacnu odplatu (d’alej len Odplata) vo vyske
223,61 eur (slovom dvestodvadsat’tri eur 61 eurocentov), ktora sa sklada z:

a) najomného vo vyske 207,19 eur (slovom dvestosedem eur 19 eurocentov)

b) prispevku do fondu udrzby a oprav vo vyske 16,42 eur (slovom Sestnast’ eur 42

eurocentov)

Odplata je splatna 1 mesiac vopred vzdy do 15. dna predchadzajticeho mesiaca za nasledujtci
mesiac.
Odplatu je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo u¢tu Prenajimatela
uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo postovou poukazkou.
V pripade, ak N4ajomca nezaplati Odplatu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy
deii omeskania, najmenej vo vyske 0,83 eura za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.
Prenajimatel’ je povinny do 25. maja nasledujuceho roka urobit” vyGctovanie skutocnych
nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a dorucit’ ho Ndjomcovi. Splatnost’ vytétovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 14. dni od dorucenia vyactovania Najomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo upravit' vySku Odplaty, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skutoénosti,
ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom Odplaty. Zmenu vysky Odplaty moéze Prenajimatel’
realizovat’ od 1. ditia mesiaca nasledujticeho po skutocnosti, ktora vytvori pravo Prenajimatel’a
na vykonanie zmeny. Najomca bude na tito zmenu vopred pisomne upozorneny.
Pripadna tprava vysky Odplaty bude rieSena pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory sa
Néjomca podpisom tejto zmluvy zavézuje bez vyhrad reSpektovat’ a predlozeny dodatok
podpisat’, v opa¢nom pripade je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne pisomne
odstupit’, pricom zmluva sa zrusuje od zaciatku a Najomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’
Prenajimatelovi v lehote 7 dni od dorucenia pisomného odstipenia od tejto zmluvy
Prenajimatel'om.
Dodavku elektrickej energie, pitnej vody, plynu si bude riesit’ Nadjomca uzavretim samostatnych
zmluv s dodavatel'mi predmetnych médii, za ich plynult dodavku Prenajimatel’ nezodpoveda.



10.

11.

12.

CLV.
Povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Najomca sa zavizuje uzivat’ prenajaty byt iba na ucel uvedeny v ¢l. L. bod 2. tejto zmluvy. Nie
je opravneny bez pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat tretej osobe, resp. inak
disponovat’ s prenajatym bytom a nesmie ho zat'azit' ziadnou tarchou, v opa¢nom pripade je
Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’, pricom zmluva sa zrusuje od
zaclatku a N4jomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ Prenajimatel’ovi v lehote 7 dni od
dorucenia pisomného odstupenia od tejto zmluvy Prenajimatel'om.

Odvoz a likvidaciu odpadu bude Néajomca uhradzat’ v zmysle VZN obce Selec ¢. 3/2019 o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.
Akékol'vek stavebné Upravy, zasahy do rozvodov elektrickej siete a kurenia méze Najomca
vykonat’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase Prenajimatel’a. Tento suhlas je potrebny
i na zasah do rozvodov vody a odpadu.

Néjomca je povinny riadne a v€as informovat’ Prenajimatela o zavaznych skutocnostiach
tykajucich sa prenajatého bytu a spolo¢nych priestoroch najméi riadne a v¢as ho informovat’
0 poéte 0sOb v byte, ktori s nim buda byvat’ v predmetnom byte.

Néjomca je opravneny vykondvat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a tieto hradit’
na vlastné naklady /napr. oprava vodovodnych batérii, vymena ziaroviek v byte a spolo¢nych
priestoroch, mal'ovanie bytu, oprava sporaka, oprava kuchynskej linky, rozbitie skla na oknach,
dverach a spolo¢nych priestoroch/.

Potrebu védcsich oprav v byte je Najomca povinny bez zbytoéného odkladu ohlasit’
Prenajimatelovi a umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N4jomca nahlasi do 24 hodin spravcovskej spolo¢nosti (na
¢. tel. 032/7442220 resp. e-mail info@eresproperty.sk) kazdu $kodu nad 6,65 eur, ktora vznikla
Vv byte a spolo¢nych priestoroch a ich zariadeniach, inak zodpoveda za tito Skodu. Nedostatky
a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré sposobil sam, alebo ti,
ktori s nim byvajt, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu poskodenia odstranit’ na vlastné
naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu.

Néjomca je povinny nerusit’ ostatnych najomcov v bytovom dome pri vykone ich uzivacich
prav, najméd dodrziavat’ no¢ny kl'ud v case od 22:00 hod. do 06:00 hod. a taktiez domovy
poriadok Bytového domu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vsetky protipoziarne ainé
bezpecnostné predpisy. V pripade ich porusenia je povinny Prenajimatel’ovi nahradit’ v celom
rozsahu vsetky Skody vzniknuté porusenim bezpecnostnych predpisov (vratane sankcii
ulozenych kontrolnymi organmi).

Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady udrziavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom
k zmluvnému uzivaniu a zabezpec¢ovat’ riadne plnenie sluZieb, s ktorymi je uZivanie nebytovych
priestorov spojené. Najomca je povinny hradit’ naklady spojené s ich obvyklym udrZiavanim,
vratane mal'ovania a naterov.

Néjomca sa zavézuje, ze umozni Prenajimatel'ovi kontrolu vonkajsieho i vnitorného stavu
prenajatého bytu asnim stvisiacich nebytovych priestorov najmenej raz za rok aze
Prenajimatelovi bude oznamovat’ vSetky zavady na nehnutel'nosti (Bytovy dom), ktoré by mu
mohli sposobit’ $kodu na majetku. Ndjomca vykona vSetky dostupné opatrenia na zamedzenie
vzniku $kdd aspolu s Prenajimatelom odstrani ich mozZné pri¢iny, ak sa tieto tykaju aj
zodpovednosti Prenajimatela.

Ak Prenajimatel’ alebo Najomca zanedbaji povinnost’ podla tejto zmluvy ¢o do vzniku $kod,
su si tito povinni $kody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit’.

Néjomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu jemu
zverené¢ho majetku Prenajimatel’a.
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CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu moéze zaniknut™:

a) uplynutim doby na ktort1 bola najomna zmluva uzavreta,

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom, najomny vztah zanika dnom
uvedenym v dohode.

€) pisomnou vypoved'ou Najomcu aj bez uvedenia dovodu za dodrzania trojmesacénej
vypovednej lehoty, ktord zac¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci
v ktorom bola Prenajimatel’ovi doruc¢ena vypoved'.

d) pisomnou vypoved’ou Prenajimatel’a postupom podl’a § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
V platnom zneni, vypovedna lehota sa spravuje ustanovenim § 710 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Ak najomca nezaplati Odplatu za viac ako tri po sebe nasledujuce mesiace napriek vyzve

Prenajimatela na jej thradu, je to dovod na ukonéenie najomného vztahu jednostrannym

pisomnym odstipenim Prenajimatela od tejto zmluvy bez naroku na zabezpeCenie bytovej

nahrady pre Ndjomcu. Zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne diiom dorucenia
pisomného odstipenia na adresu Ndjomcu uvedenu v zihlavi tejto zmluvy alebo na jeho
aktualnu adresu bydliska.

Pre zanik najmu nagjomného bytu z vyssie uvedenych dévodov je potrebné, aby pravny tkon

Prenajimatela (vypoved, jednostranné odstiipenie) bol vopred prerokovany na zasadnuti

obecného zastupitel'stva obce Selec, ktoré uznesenim schvali zanik najmu.

Pri vymene bytu ziadatel’ predlozi Ziadost’ o vymenu bytu spolu s poZadovanymi dokladmi. Pri

vymene bytu ide o dohodu dvoch najomcov s ktorou vymenou musi pisomne suhlasit

Prenajimatel’, inak je vymena neplatna.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady

(§ 712 ods. 1 Obcianskeho zakonnika) pri ukonc¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu.

CL. VIIL.
Vzajomné vzt’ahy zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom prenajatého bytu, nenamieta ziadne
jeho vady a do uzivania bytu vstupi bez zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto zmluvy.
Najomca je opravneny uzivat’ byt v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Néjomca berie na vedomie, ze za pripadné Skody na veciach v jeho vlastnictve vnesenych do
bytu a prisluchajiacich nebytovych priestorov Prenajimatel’ nezodpoveda.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit a dopliat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
Zmluvnymi stranami, a to pre pripad zmeny vySky Odplaty alebo jej Casti.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnymi vSeobecne zavaznymi
nariadeniami obce Selec.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ postupom podla §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle Obce Selec (http://zverejnene.sk/selec/).

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jedenkrat pre kazdi Zmluvnt stranu.

V pripade, ak v§eobecne zavizny pravny predpis alebo tato zmluva vyzaduje, aby sa urcita listina
dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa dorucovanie uskutocnovat’ formou doporucene;j listove;j
zasielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu adresata zasielky uvedenu v
zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslani mu na tuto adresu neprevezme ani v treti den
od jej ulozenia na poste, alebo ak kuriér nemoze zasielku odovzdat’, alebo adresat odoprie



http://zverejnene.sk/selec/

zasielku prevziat’, povazuje sa zasielka za dorucent. Ak dojde k zmene adresy pre doru¢ovanie
niektorej zo zmluvnych stran, je tato zmluvna strana povinnd pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j
strane zmenu adresy pre doruCovanie, ak sa tak nestane, povazuje sa za dorucenu kazda zasielka,
ktora jej bola zaslana na adresu pre doru¢ovanie uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade,
ak sa zasielka vrati ako nedorucend, diiom dorucenia je v takom pripade treti deii nasledujuci po
dni, ked’ bola zasielka podana na postovi prepravu alebo na prepravu prostrednictvom kuriéra.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola uzatvorend podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom, ich zmluvna vol'nost’ nie
je ni¢im obmedzena.

V Selci, 01.03.2022

za Prenajimatel’a: Najomca:

MVDr. Stanislav Svatik Jana Betakova
starosta obce

Priloha:
Protokol o prevzati bytu ¢.3 zo dna 01.03.2022



