Zmluva o najme

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Ob¢. Zakonnika a zdakona ¢. 116/1990 Zb.

Prenajimatel’: OBEC VELKE BIEROVCE
Sidlo : 913 11 Velké Bierovce 24
ICO : 00312 142
DIC : 2021080105
Bankové spojenie: VUB
Cislo G¢tu IBAN: SK69 0200 0000 0000 2242 5202
Vv zastpeni: Ing. Silviou Masarovou, starostkou obce

(dalej len prenajimatel)
a

Najomca : Juraj Gabris SIGMA
miesto podnikania: 91311 Velké Bierovce 140
ICO: 43990371
DIC: 1072140575
registrovany: OU-TN-0OZP1-2016/025699-2
¢. zivnostenského registra 350-25786

(dalej len najomca)
CL 1. Uvodné ustanovenie

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1 pre
katastralne uzemie Vel'ké Bierovce ako Kultirny dom, stp. ¢. 21, postaveny na pozemku parc.¢. 1/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 375 m? a pozemku parc. &. 1/2 zastavana plocha a nadvorie
0 vymere 2460 m? Prenajimatel sicasne vyhlasuje, Ze jeho dispoziéné pravo s uvedenymi
nehnutel'nost’ami nie je Ziadnou pravnou ani skutkovou podstatou okolnostou obmedzené.

Cl. II. Predmet najmu

1. Predmetom najmu si priestory vo vyluénom vlastnictve prenajimatela nachadzajice sa
v Kultirnom dome s.¢. 21 a ¢ast’ pozemku par. ¢. 1/2 — nehnutel'ny majetok Specifikovany v ¢l.
| zmluvy. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do docasného uzivania tieto priestory
nachadzajice sa v budove Kultirneho domu a na pozemku parc. ¢.1/2 vo Velkych Bierovciach:
> reStauraénd miestnost’ 0 celkovej vymere 58 m?, sklad o vymere 6 m?, vonkajsiu terasa

0 vymere 38,20 m? a murované WC 0 vymere 15 m?. (d’alej len ,,predmet najmu*).
Presna Specifikacia predmetu najmu sa nachadza na nacrtku, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ v stlade s touto zmluvou a platit’ prenajimatel'ovi

dohodnuté najomné.

Cl. I11. Doba najmu

1. Doba uzivania priestorov uvedenych v €l. Il sa zac¢ina diiom 01.03.2017. Zmluva sa uzatvara na
dobu neurcitu.
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CL 1V. U&el najmu

Prenajimatel’ prenajima priestory uvedené v ¢l. II tejto zmluvy ndjomcovi za ucCelom
vykonavania Zivnosti V zmysle Osved¢enia 0 Zivnostenskom opravneni, ktoré je neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy, a ktorym je poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia.

Predmetny nebytovy priestor ndjomca nemdze prenechat’ do podndjmu inému subjektu iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

CL V. Vy$ka a splatnost’ najomného

Vyska najomného bola stanovena na riadnom zasadnuti OZ dna 10.03.2016 za uzivanie
predmetu najmu uvedeného v ¢l. II tejto zmluvy vo vySke 293 € mesacéne (slovom:
dvestodevétdesiattri EUR).

Najomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté najomné na zaklade tejto zmluvy, ktora je zaroven
daflovym dokladom. Uhrada je splatna vopred, vzdy do 10. dita bezného mesiaca. Spotreba
vody je zahrnutd v cene ndjmu.

Vo vyske najomného nie je zahrnutd thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru ako dodavku elektrickej energie, dodavku
plynu, odvoz komunalneho odpadu, beznt tdrzbu a ostatné sluzby podobného charakteru si
zabezpecuje najomca sam, na vlastné naklady.

Prenajimatel’ sa zavdzuje uhradzat’ poistenie objektu, Vv ktorom sa nachadza predmet najmu
Vv rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om. Poistenie nad uvedeny rozsah /poistenie
vlastného majetku/ si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej inflacnej dolozke (d’alej len ,,inflacnd dolozka®):
prenajimatel’ je opravneny po uplynuti celého kalendarného roka trvania najmu kazdorocne
k 01.01. zvysit dohodnuté budice najomné o 100 % ro¢nej miery inflacie oficialne vyhlasene;j
Statistickym uradom v Slovenskej republike za uplynuly kalendarny rok. Toto zvysenie je
prenajimatel’ povinny podloZit’ relevantnym podkladom, pricom bez ozndmenia a preukézania
inflacie nie je opravneny pozadovat zvySené¢ ndjomné. Pokial' bude inflacia ozndmend az
Vv priebehu kalendarneho roka, ndjomca najneskdr v ramci platby najblizSieho ndjomného po
oznameni inflacie doplati ¢iastku zodpovedajucu rozdielu medzi skutocne zaplatenou cCiastkou
a ciastkou, ktord zodpoveda v novom kalendarnom roku platnému ndjomnému po zohl'adneni
inflacnej dolozky, avSak aZ po doruceni nového splatkového kalendara. Pri Gprave ndjomného
v zmysle tohto bodu bude prenajimatel’ vychadzat’ z najomného fakturovaného za posledny
kalendarny mesiac predchadzajuceho kalendarneho roka. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze
pri kazdej Gprave vysky ndjomného podla tohto bodu bude G€astnikmi zmluvy uzavrety aj
pisomny dodatok, ktory potvrdi zmenu vysky ndjomného v zmysle inflacnej dolozky, pri¢om
najomca je povinny tento podpisat. V pripade, ak ndjomca dodatok najneskor do 5 pracovnych
dni po doruceni prenajimatel'om nepodpise, zmena najomného podl'a inflacnej dolozky je platna
aucinnd aj bez podpisu dodatku najomcom a to dilom dorufenia ozndmenia o zvySeni
najomného ndjomcovi spolu s novym splatkovym kalendarom zohl'adiiujiicim tito zmenu.

Cl. VL. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat’ najomcovi predmet nagjmu do uZivania v stave spdsobilom na dojednany ucel
uzivania a vtomto stave ho na vlastné naklady udrziavat pocas celého trvania najomného
vztahu;
poskytnut’ ndjomcovi sucinnost’ nevyhnutnu na riadne uzivanie predmetu najmu.



2. Prenajimatel je opravneny:

>

>

vykonavat stavebnotechnicki udrzbu predmetu nimu po predchadzajucej dohode
S najomcom,

vstupit’ na predmet najmu resp. do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom kontroly
uzivania predmetu najmu v stlade s c¢lankom II. tejto zmluvy aza uCelom kontroly
stavebnotechnického stavu predmetu najmu, v pritomnosti poverenej osoby. V nepritomnosti
poverenej osoby najomcu je prenajimatel’ opravneny na predmet najmu vstupit’ v pripade, ak
na predmete nadjmu hrozi neodvratna Skoda.

Cl. VIL Prava a povinnosti najjomcu

Najomca sa zavizuje:

>
>

uzivat predmet najmu v sulade s jeho uc¢elom podrla ¢lanku IV. tejto zmluvy;

uzivat’ predmet ndjmu takym spdsobom, aby na iom nedochadzalo ku Skodam a po skonceni
najomného vztahu je povinny ho odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajucom
primeranému opotrebovaniu. O odovzdani predmetu najmu po skonceni ndjomného vztahu
spisu zmluvné strany odovzdavaci protokol;

starat’ sa o prenajaty majetok ako riadny hospodar, pricom bude dodrziavat’ vSetky povinnosti
vyplyvajice zpravnych noriem ochrany bezpe€nosti prace, poziarnej ochrany, ochrany
zivotného prostredia, d’alej noriem vydanych organmi S$tatnej spravy a verejnej spravy
arozhodnuti tychto organov v suvislosti s prevadzkou predmetu najmu. V pripade ich
nedodrzania zodpoveda najomca za vsetky Skody, ako aj ulozené sank¢éné postihy a pokuty,
ktoré vyplynu z rozhodnuti kontrolnych organov $tatnej spravy, a to pocas celej doby najmu;
rovnako je najomca povinny zabezpecit' v predmete najmu dodrziavanie vSetkych opatreni na
zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia a majetku tretich osob, ktoré sa pocas doby najmu
budi v predmete ndjmu zdrZzovat’ a preberd na seba zodpovednost' za trvalé zachovanie
takéhoto stavu. Prenajimatel'ovi z dovodu poruSenia povinnosti ndjomcu podla tohto bodu
nevznikaju ziadne povinnosti a zavizky;

7e pocas trvania doby najmu si BOZP a protipoZiarne zabezpecenie predmetu ndjmu bude
zabezpeCovat’ ndjomca na vlastné naklady;

zabezpecit, aby pri uzivani predmetu ndjmu neboli hrubo poruSované dobré mravy alebo
verejny poriadok (napr. hlukom, znecistovanim okolia predmetu ndjmu, ruSenim no¢ného
pokoja, apod.) zo strany najomcu, jeho zamestnancov, navstevnikov alebo zakaznikov
prevadzky ndjomcu, pripadne inych osdb, ktoré sa v predmete ndjmu budi nachadzat’ so
sthlasom ndjomcu;

nahradit’ prenajimatel’'ovi Skodu, ktord mu sposobi, alebo ktorti spdsobia osoby, ktoré vstupili
do budovy na zaklade jeho uzZivacieho prava vramci vykonu prava najmu alebo ktoru
spdsobili osoby, ktoré vstupili do budovy neopravnene v désledku nedbanlivosti ndjomcu, a to
do 30 dni od vyuctovania;

uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim priestorov — (do 350,- € za jeden
pripad);

ak zisti potrebu oprav, ktoré mé zabezpecit prenajimatel, bez zbytocného odkladu oznamit
tuto skutocnost’ prenajimatel’ovi. V pripade, ak si najomca nesplni tito povinnost’, je povinny
nahradit’ $kodu, ktord tymto prenajimatelovi vznikla;

do 30 minat od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havérie v priestoroch predmetu ndjmu,
umoznit’ pristup prenajimatelovi k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu,
elektrine a pod.);

nepouzivat reklamu a oznacenie najomcu v budove ana budove inym sposobom ako
dohodnutym;
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bez pisomného sthlasu prenajimatela a povolenia telekomunikacii  nepripéjat
aneprevadzkovat na Statnych telekomunikacnych linkach neStandardné koncové
telekomunika¢né zariadenia. Pripojenie a prevadzkovanie Standardného koncového
telekomunikacného zariadenia je mozné az po obdrzani pisomného suhlasu prenajimatel’a na
pripojenie zariadenia na telekomunikac¢nu siet’ a jeho prevadzkovanie;

Vv pripade rekonstrukcie budovy na zaklade pisomného oznamenia prenajimatel'om, uvolni
priestory najneskor do 30 dni od dorucenia, v pripade havarijneho stavu budovy bezodkladne
V lehote uvedenej vo vyze prenajimatela;

bez meskania oboznamit’ prenajimatela s kazdou zmenou tykajicou sa jeho udajov (sidlo,
zmena adresy a pod.);

bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nevykonat’ ziadne stavebné upravy v
prenajatych priestoroch.

CL VIIL Ostatné ustanovenia

N4jomca stihlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude niteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme
odvrétenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema najomca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost
zabezpecovat’ nahradné kapacity.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néajomca zodpoveda za dodrziavanie poriadku v prenajatych priestoroch.

Akékol'vek pisomnost’ dorucovana zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane podla tejto
zmluvy (napr. vyzva, vypoved, odstipenie od zmluvy, ozndmenie a pod.) povaZuje sa za
dorucenu ditom jej dorucenia na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na int adresu
v€as oznamenu druhej zmluvnej strane. Ak sa z akychkol'vek dévodov nepodari pisomnost’
dorucit, pisomnost sa povazuje za dorucenu tiez v pripade, ze druhd zmluvna strana
pisomnost odmietla prevziat, vtakomto pripade sa za denl dorucenia povaZuje den
odmietnutia prevzatia alebo sa pisomnost’ povazuje za doru¢enu pokial’ druha zmluvna strana
neprevzala pisomnost’ zaslani poStou ako doporucenti zasielku, za deni dorucenia sa
v takomto pripade povaZzuje treti dent odo dina uloZenia zasielky na poste.

Najomca prebera predmet najmu pri podpise tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca nevystahuje z predmetu najmu ku ditu ukoncenia najmu, najomca
vyslovne suhlasi, aby prenajimatel’ po marnom uplynuti vyzvy na vypratanie predmetu najmu,
vypratal predmet najmu sam, tzv. svojpomocne v zmysle §6 Obcianskeho zakonnika.
Néjomca vyslovne a bez vyhrad prehlasuje, Ze za svojpomoc sa povazuji okrem iného tiez
pravo prenajimatela vystahovat' vSetko zariadenie a zloZit' na naklady ndjomcu v sklade,
vymenit’ vlozku v zdmku vo vchodovych dverdch do predmetu najmu a jeho prislusenstva
a konat” akékol'vek faktické kroky k uvolneniu predmetu najmu, a zaroven najomca v plnom
rozsahu splnomociiuje prenajimatela, aby konal v jeho mene pri odhlaseni — ukonceni zmluvy
0 odbere prislusnych meédii. Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny na
ucely zabezpecenia svojich pohladavok voci ndjomcovi zadrzat' hnutelné veci ndjomcu
nachadzajuce sa na predmete ndjmu. Tymto nie st dotknuté ustanovenia pravnych predpisov
0 pripadnej nahrade Skody pozostavajucej z nadhrady skutoc¢nej Skody ako aj uslého zisku,
ktora tymto svojim konanim spdsobil najomca prenajimatelovi.

V pripade, Ze sa najomca nevystahuje z predmetu ndjmu ku dilu ukoncenia ndjmu, je
prenajimatel’ opravneny od ndjomcu pozadovat’ uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 € za
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kazdy den, kedy ndjomca v predmete ndjmu neopravnene zotrva. Prdvo na nahradu Skody
prenajimatel’a tymto ustanovenim nie je dotknuté.

C1. IX. Ukon&enie najmu

Tato ndjomnd zmluva zanika:

uplynutim doby, na ktort bola dojednana,

dohodou stran,

pisomnou vypoved'ou,

odstipenim od zmluvy,

na zaklade d’alSich skuto¢nosti uvedenych v zédkone.

N4jomny vztah mézu ucastnici zmluvy pred uplynutim doby najmu ukoncit’ dohodou.

Zmluvné strany su d’alej opravnené ukongit’ trvanie najmu tiez vypoved'ou, a to i bez uvedenia
doévodu, vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢enéd druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak sa nijomca dostane do omeskania s thradou akejkol'vek platby podla tejto
zmluvy alebo jej Casti o viac ako 30 dni alebo porusenia inej povinnosti ndjomcu uvedenej v €l.
IV a VII zmluvy ma prenajimatel’ pravo od tejto zmluvy odstupit’.

Po skonceni najomného vztahu st zmluvné strany povinné poskytnit’ si vzdjomne sicinnost’
pri vysporiadani zdvézkov zo zaniknutého najomného vztahu.
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Cl. X Zavere¢né ustanovenia

Pradvne vztahy zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni platnom na tGzemi SR a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
predpismi SR.

Zmluva je vyhotovena vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

Zmeny a dodatky k zmluve je mozné vykonat’ vylu¢ne na zaklade obojstranného vzajomného
stuhlasu zmluvnych stran, v pisomnej forme, formou vzostupne ¢islovanych dodatkov, ktoré
tvoria jej neoddelite'nt sticast’.

Téato zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Neplatnost’ alebo neucinnost’ jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy nema vplyv na platnost’
alebo uc¢innost’ ostatnych jej ustanoveni.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, Ze ju neuzavreli
v tiesni a za nevyhodnych podmienok ana znak toho, Ze jej obsah je prejavom ich vaznej
a slobodnej vole, zmluvu podpisali.

Vo Velkych Bierovciach, diia 28.02.2017

Prenajimatel: Ndajomca :

OBEC Vel’ké Bierovce Juraj Gabri$
Ing. Silvia Masarova
starostka obce



