ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavretd podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obé¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Obec Badice
Zastupenda : Mgr. Juliusom Galom, starostom obce

Sidlo : Badice, Obchodna 137, PSC 951 46
ICO : 37869540

DIC : 2021701484

Cislo Gétu @ 0852557001/5600,

IBAN : SK78 5600 0000 0008 5255 7001

/dalej len prenajimatel/
a

Ndjomca:

Meno a priezvisko : Zuzana Hrackova
Narodeny %
Rodné Cislo

Bydlisko Rt e L
dalej len ,ndjomca“

I
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného s podporou Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685
a nasledujucich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskor&ich
predpisov a ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

l.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat najomcovi byt Specifikovany
v ¢lanku I1l. tejto zmluvy a zavazok ndjomcu uhradzat prenajimatelovi ndjomné podla &lanku
V. tejto zmluvy a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti :
- lizbového bytu €. A 3, vedenom na mene prenajimatela v celosti nachadzajucom
sa na 1. poschodi obytného domu stpisného ¢&isla 123/50, postavenom na pozemku
v kat. uzemi Badice, vedenom na Okresnom urade v Nitre, katastralny odbor na LV ¢.
1714 ako parc. €. 36/7 o vymere 227 m? , druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.



2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uZivania :

- 1izbovy bytuvedenyv bode 1.tejto zmluvy, vratane vybavenia bytu a prislusenstva
bytu, ktoré je presne $pecifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb,
tvoriacom neoddelitelnd sicast tejto najomnej zmluvy,

- spologné Easti a zariadenia obytného domu supisného ¢isla 123/50, na parc. C. 36/7 v kat.
uzemi Badice.

3. Najomca a osoby s nim Zijice v spoloénej domacnosti uvedené v Evidenénom list pre
vypotet ndjomného a sluzieb maju pravo na zaklade tejto zmluvy byt , vratane spolo¢nych
Easti a zariadeni bytového domu uzivat, ako aj poZivat plnenie spojené s uZivanim bytu a pri
vykone svojich prav nebudi zasahovat do prav ostatnych najomcov.

V.
Doba najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvéra na dobu urciti — od 01.01.2019 do 31.12.2021.

2. Najomca as nim osoby byvajice vspolocnej domacnosti maju pravo na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej
zmluve a v zakone & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

V.
Najomné a Ghrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu

1. Vyéka najomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR &. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytu v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008, ktorym sa meni a doplfia Opatrenie MF
SR & 01/R/2008 z23.aprila 2008 o regulacii cien najmu bytov. Najomne za uZivanie
predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu su
presne $pecifikované v Evidenénom liste pre vypofet najomného a sluzieb, tvoriacom
neoddelitelnu sucast zmluvy o najme bytu.

2. V najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, vodného a stocného,
poplatky sa odvoz komunalneho odpadu , dan z nehnutelnosti, naklady spojené so spravou
nehnutelnosti, revizie, prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni a udrzba zelene.

3. Sluzby spojené s uzivanim bytu ako napr. odvoz komunalneho odpadu, odvod kanalizacie
a iné, ostavaju v platnosti podla VZN Obce Badice.

4. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi odo diia podpisania tejto zmluvy najomné za
uZivanie predmetu najmu ako aj vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mesacne vopred vidy do 25. dna predchadzajuceho mesiaca.



5. Najomné za uZivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa najomca zavazuje uhradzat bezhotovostnym prevodom na lcet prenajimatela

vedeny v Prima banke a.s. Nitra, ¢islo u¢tu: 0852557001/5600,
IBAN : SK78 5600 0000 0008 5255 7001,
alebo priamo do pokladne obecného uradu.

6. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu,( voda ) sa vyuctovava podla
poziadavky ZVAK Nitra.

7. Na zaklade odpoctu spotrebovaného mnoistva vody prenajimatel vyuctuje najomnikovi
spotrebované mnozstvo vody.

8. Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uzivanie  predmetu najmu, alebo uhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeskania podla ustanovenia § 4 nariadenia
vliady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Ndjomca berie na vedomie, ze neplatenie najomného moze
byt dévodom vypovedania najomnej zmluvy zo  strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
pism. d/ zakona £. 40/1964  Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

9.V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel
pravo vy$ku ndjomného zmenit. Vysku mesacnych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu ma prenajimatel pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajuci  zo zmeny
skuto¢nosti rozhodujucich  pre  uréenie  vysky Uhrad za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu.

10. Zmenu vysky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne abude zaznamenana
v Evidenénom liste pre vypocet najomného asluZieb tvoriacom neoddelitelni sucast
najomnej zmluvy. Tito zmenu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. diia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Po skonéeni doby, na ktort bola uzavretd tato ndjomnd zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavriet najomnd zmluvu s ndjomcom, ak ndjomca nadalej preukazatefne splna
podmienky na uzavretie najomnej zmluvy.



T

2. Prenajimatel ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné ana uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku V. tejto najomnej
zmiuvy.

3. Prenajimatel anim poverené osoby (najma spravca obytného domu) je opravneny
pozadovat pristup k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet
najmu uziva riadne a i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu, ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré znaga prenajimatel. Najomca je
povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit.

4. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpetit najomcovi piny a nerugeny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym ufivanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel je opravneny uskutoéhovat vypocet najomného a uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategorie uréovat prislusné sadzby najomného a uhrady za plnenia
spojenych sich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je
predmetom najmu.

7. Prenajimatel je opravneny uskutoéiovat vyuétovanie zalohovych Ghrad za sluziby spojené
s uZivanim predmetu najmu, a to po skonéeni prislusného zuctovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 60 nasledujticeho kalendarneho roka.

8. Prenajimatel je opravneny v pripade, e potas doby najmu vznikne dévod na pouiitie
finanénej zabezpeky podla lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie najomného, uhrady
za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a osob, ktoré Zziju s najomcom v spolocnej domacnosti,
prostriedky z finaninej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit na splacanie najomného,
Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, ato az do Uplného vyéerpania financnej zabezpeky. Finantna zabezpeka
véak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do pdvodnej vysky a to najneskér do 90 dni odo
diia ¢erpania finanénej zabezpeky.

Vil.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca aosoby, ktoré 3iji s ndgjomcom v spolocnej domacnosti asu uvedené
v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb, maju pravo uzivat predmet najmu (byt
s prislugenstvom, spolocné tasti a spolo¢né zariadenia obytného domu), ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.



2. Po skon&eni doby, na ktort bola uzavreta tdto ndgjomna zmluva, ma najomca pravo na
opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, avsak len v pripade, ze nadalej preukazatelne
spifia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy. O opakované uzavretie najomnej zmluvy
je najomca povinny poziadat prenajimatela minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom ukoncenia najmu bytu.

3 . Najomca je povinny predmet najmu uzivat nepretriite, riadne ariadne poZivat plnenia
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho cast do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny uskutoénit ani akukolvek int dispoziciu s bytom /vymena bytu/
ako ani prijatie daldich os6b do bytu apod. bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

6. Najomca je povinny poénuc ucinnostou tejto najomnej zmluvy uhradzat prenajimatefovi
najomné, ako aj Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla clanku V.
tejto najomnej zmluvy.

7. Najomca sa zavazuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatela ato ani na svoje naklady. Naklady na stavebné upravy
a podstatné zmeny, ktoré by najomca vykonal vbyte bez sihlasu prenajimatefa mu
prenajimatel po skon&eni najmu neuhradi. Neuhradi mu ani protihodnotu toho, o c¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude
pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

8. Najomca je povinny vykonat drobné opravy vbyte suvisiace s jeho uZivanim, pricom
naklady stym spojené ako aj néklady spojené s beinou udribou bytu ajeho prislusenstva
najomca hradi sam. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou adrzbou bytu
ajeho prisluenstva sa na ucely tejto najomnej zmluvy vyklada vsulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav abeini uUdribu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od nidjomcu nahradu ato po jeho
predchadzajucom upozorneni.

9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10.Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobi vdome sam alebo ti
ktori s nim byvaju. A sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu poskodenia a zavady odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.



11.Ndjomca berie na vedomie, Ze za $kodu sp6sobent na spolo¢nych castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

12.Najomca je povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolocnych Easti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

13.Najomca je povinny vykonavat spolu s nijomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vietky prace, spojené s beinou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
spoloény dvor, priestranstvo za bytovym domom a parkovisko.

14.Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie prehliadky bytu a jeho vybavenia
vo vhodnom, vopred dohodnutom ¢ase a taktie? spristupnenie bytu v ¢o najkratiej dobe,
napr. pri poruche siete elektrického vedenia, poziari, Zivelnej udalosti, pri havarii na
rozvodoch vody, Ustredného karenia, ako ipri dlhSej nepritomnosti ponechat kluce
u susedov, zabezpecit bezpe¢nostnu sluzbu a pod.

15.Najomca je povinny po skonéeni najmu odovzdaf byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom riadnemu uZivaniu. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na odstranenie zavad, opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
prevzal, ak tak neurobi, je prenajimatel opravneny pouiit za tymto ucelom prostriedky
financnej zabezpeky.

16. Ndjomca aosoba, resp. osoby, ktoré su uvedené v evidenénom liste su povinné pri
podpisovani tejto zmluvy, najneskorsie viak do 90 dni prihlasit sa na nagjomnom byte k
trvalému pobytu.

VIII.
Skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy kondéi uplynutim doby, na ktoru
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomne;j zmluvy obmedzené.

2. Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas jeho
trvania ukoncit na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku dniu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

3. Zmluvny vztah medzi Géastnikmi tejto najomnej zmluvy je moiné pocas jeho trvania
ukoncit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

4. Vypoved musi mat pisomnu formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo moiné zamenit s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit,



5. Ndjomca mése najomnud zmluvy vypovedat z akéhokolvek dovodu alebo aj bez udania
dévodu.

6. Prenajimatel mése najomnu zmluvy vypovedat z dovodoy uvedenych v ustanovena § 711
ods. 1 zdkona & 40/1964 7b. Obciansky zdkonnik v zneni neskoréich predpisov ako aj
z dévodu ak najomca -

8. Po zaniku najmu ndjomca nems4 pravo na nahradny byt, ani na nahradné ubytovanie.

I1X.
Osobitné ustanovenia

1. Vsdlade s ustanovenim zdkona § 12 ods. 7 zakona ¢, ¢&. 443/2010 o dotéciich na rozvoj



2. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomne;j forme,
pricom platnost zacina po podpisani a uéinnymi sa stany az po ich Zverejneni na webovej
stranke obce.,

6. Podpisany Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 11 zikona
€. 122/2013 7. 7. o ochrane osobnych dajo e a doplnenij niektorych zakonov SVoj
stuhlas so Spracovanim  svojich osobnych udajov prenajimatelom na ucely suvisiace
snhajomnym vztahom ozsahu osobnych udajov, ktoré sa
nachadzaju v zahlavi tejto platnosti tohto sublasu je totoing

7. Tato zmluva o najme bytuy j i in ] i 3 ¢. 211/2000 7. ;.
0 slobodnom pristupe kinf iCi3 i niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

A7} e
V Badiciach, dia XTI g

Mgr.Jilius G&l
Zuzana Hrackova starosta obce

Najomca



