ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavretd podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Obec Badice
Zastupena : Mgr. Juliusom Galom, starostom obce

Sidlo : Badice, Obchodn& 137, PSC 951 46
ICO : 37869540

DIC : 2021701484

Cislo uétu  : 0852557001/5600,

IBAN : SK78 5600 0000 0008 5255 7001
/dalej len prenajimatel/

a

Najomca:

Meno a priezvisko : Milan Marenc¢ak
Narodeny

Rodné &islo

Bydlisko :

dalej len ,najomca”

l.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného spodporou §tétu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a je uzatvorena podla ustanoveni § 685
a nasledujucich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveni zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok prenajimatela prenechat ndjomcovi byt specifikovany
v clanku 1. tejto zmluvy a zavazok ndjomcu uhradzat prenajimatelovi najomné podla &élanku
V. tejto zmluvy a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti :
- 3izbového bytu €. B 10, vedenom na mene prenajimatela v celosti nachadzajicom
sa na prizemi obytného domu stpisného ¢isla 124/52, postavenom na pozemku
v kat. uzemi Badice, vedenom na Okresnom urade v Nitre, katastralny odbor na LV &
1714 ako parc. €. 36/7 o vymere 227 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.



2. Prenajimatel prenechdva najomcovi do uzivania :

- 3izbovy bytuvedenyv bode 1. tejtozmluvy, vratane vybavenia bytu a prislusenstva
bytu, ktoré je presne Specifikované v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného a sluZieb,
tvoriacom neoddelitelnd sucast tejto najomnej zmluvy,

- spolo&né &asti a zariadenia obytného domu supisného Cisla 124/52, na parc. ¢. 36/7 v kat.
uzemi Badice.

3. Najomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti uvedené v Evidencnom list pre
vypotet ndjomného a sluzieb maju pravo na zéklade tejto zmluvy byt , vratane  spoloCnych
tasti a zariadeni bytového domu uZivat, ako aj pozivat plnenie spojené s uzivanim bytu a pri
vykone svojich prav nebudu zasahovat do prav ostatnych najomcov.

V.
Doba najmu

1. T4to ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu - od 01.01.2019 do 31.12.2021.

2. Ndjomca as-nim osoby byvajice v spolotnej domacnosti maju pravo na opakované
uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodriani podmienok uvedenych v tejto najomnej
zmluve a v zakone &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

V.
Najomné a tihrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu

1. Vyéka najomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytu v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008, ktorym sa meni a doplfia Opatrenie MF
SR ¢ 01/R/2008 z23.aprila 2008 o reguldcii cien ndjmu bytov. Ndjomné za uZivanie
predmetu najmu ako aj vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu su
presne $pecifikované v Evidentnom liste pre vypocet najomného a sluZieb, tvoriacom
neoddelitelnu suéast zmluvy o ndjme bytu.

2. V ndjomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, vodného a stocného,
poplatky sa odvoz komunélneho odpadu , dan z nehnutelnosti, naklady spojené so spravou
nehnutelnosti, revizie, prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni a udrzba zelene.

3. Sluzby spojené s uzivanim bytu ako napr. odvoz komundlneho odpadu, odvod kanalizacie
a iné, ostavaju v platnosti podla VZN Obce Badice.

4. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi odo dna podpisania tejto zmluvy ndjomné za
uiivanie predmetu najmu ako aj vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mesacne vopred vidy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.



5. Najomné za uZivanie predmetu najmu a uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa najomca zavdzuje uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela

vedeny v Prima banke a.s. Nitra, &islo uctu: 0852557001/5600,
IBAN : SK78 5600 0000 0008 5255 7001,
alebo priamo do pokladne obecného uradu.

6. Unhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu — vody sa vyuctovava podla
poziadavky ZVAK Nitra.

7. Na zaklade odpoctu spotrebovaného mnoistva vody prenajimatel vyuctuje najomnikovi
spotrebované mnozstvo vody.

8. Ak najomca nezaplati najomné za uiivanie  predmetu najmu, alebo uhradu za
plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu  do piatich dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok  z omeskania podla ustanovenia §4 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, je neplatenie najomného mobze
byt dévodom vypovedania najomnej zmluvy zo  strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
pism. d/ zékona-¢. 40/1964 7Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor3ich predpisov.

9.V pripade zmeny rozhodujucich skutoénosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel
pravo vy$ku najomného zmenif. Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu ma prenajimatel pravo zvyiit, ak je pre to dévod vyplyvajuci

zo zmeny skutocnosti rozhodujucich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu.

10. Zmenu vyiky platby najomného za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne abude zaznamenana v Evidenénom liste pre
vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnu sugast najomnej zmluvy. Tato
zmenu  je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dha kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

VL.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Po skonéeni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel povinny
opitovne uzavriet najomnud zmluvu s najomcom, ak najomca nadalej preukazatelne splna
podmienky na uzavretie najomnej zmluvy.



2. Prenajimatel ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné a na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla élanku V. tejto najomne;j
zmluvy.

3. Prenajimatel anim poverené osoby (najmd spravca obytného domu) je opravneny
pozadovat pristup k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet
najmu uZiva riadne a ¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj za i¢elom vykonania oprav, ktore znasa prenajimatel. Najomca je
povinny tento pristup prenajimatelovi a nim poverenym osobam umoznit.

4. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel je opravneny uskutociovat vypocet najomného a Ghrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategorie uréovat prisluiné sadzby najomného a thrady za plnenia
spojenych sich uZivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je
predmetom najmu.

7. Prenajimatel je opravneny uskuto&riovat vyuctovanie zalohovych Ghrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonéeni prislusného zU¢tovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 60 nasledujuceho kalendarneho roka.

8. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla &lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie najomného, uhrady
za plnenia spojené suZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a oséb, ktore Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti,
prostriedky z finanénej zabezpeky v rozsahu dlinej sumy pouzit na splacanie najomného,
dhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, ato az do uplného vycerpania finanénej zabezpeky. Financna zébezpeka
véak musi byt ndjomcom nasledne doplnena do pévodnej vysky a to najneskor do 90 dni odo
dfia éerpania financnej zabezpeky.

VIl.
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca aosoby, ktoré Ziju snajomcom v spolocnej domadcnosti asu uvedené
v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluZieb, maju pravo uzivat predmet
najmu (byt



s prislusenstvom, spolocné casti a spolo¢né zariadenia obytného domu), ako aj pravo poizivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomna zmluva, ma najomca pravo na
opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu, aviak len v pripade, e nadalej preukazatelne
splfia podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy. O opakované uzavretie najomnej zmluvy
je najomca povinny pozZiadat prenajimatela minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom ukonéenia najmu bytu.

3 . Najomca je povinny predmet najmu uZivat nepretriite, riadne a riadne pozivat plnenia
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny uskutoénit ani akukolvek int dispoziciu s bytom /vymena bytu/
ako ani prijatie daldich os6b do bytu apod. bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. .

6. Najomca je povinny pocnuc ucinnostou tejto najomnej zmluvy uhradzaf prenajimatelovi
najomné, ako aj Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku V.
tejto najomnej zmluvy.

7. Najomca sa zavdzuje nevykonavat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
pisomneho suhlasu prenajimatela ato ani na svoje ndklady. Naklady na stavebné upravy
a podstatné zmeny, ktoré by ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela mu
prenajimatel po skonceni najmu neuhradi. Neuhradi mu ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita avybavenie bytu zlepiili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude
pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

8. Najomca je povinny vykonat drobné opravy v byte suvisiace sjeho uzivanim, pricom
naklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beZnou udrzbou bytu ajeho prisluéenstva
najomca hradi sam. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou ddribou bytu
ajeho prisluSenstva sa na ucely tejto najomnej zmluvy vykladd v sulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych
oprav abeinu udribu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od najomcu nahradu ato po jeho
predchadzajucom upozorneni.



9. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoinit ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10.Ndjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobi vdome sam alebo ti
ktori snim byvaju. Aksa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia a zavady odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

11.Ndjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spésobenu na spoloénych Castiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda vrovnakom pomere spolu sostatnymi najomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.

12.Najomca je povinny vykonavat spolu snajomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

13.Najomca je povinny vykonavat spolu snajomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky prace, spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
spolo¢ny dvor, priestranstvo za bytovym domom a parkovisko.

14.Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie prehliadky bytu a jeho vybavenia
vo vhodnom, vopred dohodnutom ¢ase a taktieZ spristupnenie bytu v ¢o najkratSej dobe,
napr. pri poruche siete elektrického vedenia, poziari, Zivelnej udalosti, pri havarii na
rozvodoch vody, ustredného kirenia, ako ipri dlh$ej nepritomnosti ponechat kluce
u susedov, zabezpecit bezpecnostnd sluzbu a pod.

15.Ndjomca je povinny po skonfeni najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu. V opaénom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na odstranenie zavad, opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu vakom ho
prevzal, ak tak neurobi, je prenajimatel opravneny pouZit za tymto ucelom prostriedky
financnej zabezpeky.

16. Najomca je povinny pri podpisovani tejto zmluvy, najneskorsie vsak do 90 dni prihlasit sa
na nagjomnom byte k trvalému pobytu.

VIIL.
Skoncenie najmu

1. Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktoru
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

2. Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je moiné kedykolvek pocas jeho
trvania ukoncit na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory bude
v tejto dohode o zéniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.



3. Zmluvny vztah medzi G&astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonéit na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

4. Vypoved musi mat pisomnd formu adévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit sinym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemoino dodatocne menit.

5. Najomca méie najomnu zmluvu vypovedat z akéhokolvek doévodu alebo aj bez udania
doévodu.

6. Prenajimatel mdze ndjomnu zmluvu vypovedat z dovodov uvedenych v ustanovena § 711
ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik vzneni neskorsich predpisov ako aj
z dévodu ak ndjomca:

- prenechd byt alebo jeho ¢ast do podndjmu inému bez pisomného suhlasu prenajimatela

- bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytovava osoby, ktoré nie su uvedené
k tomuto bytu v Evidenénom liste pre vypocet najomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnu
sugast tejto najomnej zmluvy. Do tohto sa nezaratdvaji navstevy kratSie ako 15 dni.

7. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynut prvym dhom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved. Prenajimatel mbZe najomcovi urcit
dlhsiu vypovednu lehotu. Na dorucenie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobitného predpisu.

8. Po zaniku najmu najomca nema pravo na nahradny byt, ani na nahradné ubytovanie.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. V stlade s ustanovenim zakona § 12 ods. 7 zakona ¢. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani, najomca je povinny do 15 dni od nadobudnutia platnosti tejto
najomnej zmluvy uhradit prenajimatelovi finanénu zabezpeku za uZivanie predmetu najmu
vo vyike 5 mesaénych splatok najomného. Finan¢na zabezpeka bude sluzit na zabezpecenie
splacania najomného, dhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany najomcu a 0sob, ktoré Ziju s ndjomcom
v spolo¢nej domacnosti.

2. V pripade, e pocas doby najmu nevznikne dévod na pouZitie vyssie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie najomného, thrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonc¢eni najmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanént zabezpeku v plnej vyske, ato do 15 dni od skoncenia
najmu.



- 8 -

3. V pripade, 7e pocas doby najmu vznikne ddévod na poutitie vy3sie uvedenej financnej
zébezpeky na splacanie najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné pogkodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel
povinny vratit ndjomcovi finanént zébezpeku v zostavajlcej vyske zodpovedajucej po znizeni
finan¢nej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouzité na splacanie najomnéeho,
dhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu.
X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania ocboma zmluvnymi stranami
a uéinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pricom platnost zacina po podpisani a Uinnymi sa stant aZ po ich zverejneni na webovej
stranke obce.

3. Vztahy blizsie neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika a daliimi relevantnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. Tato najomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana
obdrii jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito ndjomnu zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu,
nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 11 zakona
& 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov svoj
sthlas so spracovanim svojich osobnych Udajov prenajimateflom na ucely suvisiace
s ndgjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktore sa
nachadzaju v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto suhlasu je totozna
s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto suhlasu pocas
trvania nadjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

7. Tato zmluva o najme bytu je povinne zverejfiovana podla § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformaciam aozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni

neskorsich predpisov.
Jo. 112048

B E T e A T —————

----- ;j{------:--......n..........
Najomca

Milan Marencak Julius Gal, starosta obce




