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ZMLUVA O NAJME BYTU

Uzavreta podPa ustanovenia § 685 a ndsl. Obdianskeho ziakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Badice

Zastupena : Ing. Stanislavom Galom, starostom obce
Sidlo . Badice. Obchodna 137/30, PSC 951 46
ICO : 37869540

DIC : 2021701484

Cislo uétu  : 0852557001/5600,

IBAN - SK78 5600 0000 0008 5255 7001
/d’alej len prenajimatel”/

a

Nijomea:

Meno a priezvisko : Julia Malinova

Narodeny : Sre T
Rodné ¢islo

Bydlisko : ‘Obchodna 14 //20, Y51 46 Baaice

dalej len ,,najomea”

I
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje nagjom bytu postaveného s podporou $tatu prostrednictvom
prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a averu zo
Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvortna podla ustanoveni § 685 a nasledujucich
ustanoveni zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveni zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

I1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatel'a prenechat’ najomcovi byt Specifikovany
v ¢lanku 1. tejto zmluvy a zavizok najomeu uhradzat prenajimatelovi ndjomné podla
¢lanku V. tejto zmluvy a to za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti:
- 2 izbového bytu ¢. C 1, vedenom na mene prenajimatel'a v celosti nachadzajicom
sa na prizemi obytného domu supisného ¢isla 125/52A, postavenom na pozemku
v kat. Gzemi Badice, vedenom na Okresnom urade v Nitre, katastralny odbor na LV ¢.
1355 ako parc. & 35/6 o vymere 226 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania:

- 2izbovy byt uvedeny v bode 1. tejto zmluvy, vratane vybavenia bytu a prisluenstva
bytu, ktoré je presne $pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb,
tvoriacom neoddelitel'nt sucast’ tejto najomnej zmluvy,

- spolo¢né asti a zariadenia obytného domu supisného &isla 125/52A, na parc. ¢. 35/6 v kat.
tzemi Badice.
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3. Najomca aosoby s nim zijice v spolonej domécnosti uvedené v Eviden¢nom list pre
vypoéet ngjomného a sluzieb majt pravo na zaklade tejto zmluvy byt, vratane spolo¢nych
¢asti a zariadeni bytového domu uzivat', ako aj pozivat’ plnenie spojen¢ s uzivanim bytu a pri
vykone svojich prav nebudu zasahovat’ do prav ostatnych najomcov.

Iv.
Doba najmu

1. Tato ndjomnéa zmluva sa uzatvara na dobu uréita — od 01.10.2019 do 30.09.2022.

2. Najomca as nim osoby byvajuce v spoloénej domaécnosti maju pravo na opakovaneé
uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve

a v zakone ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

V.
N#jomné a ihrada za plnenie poskytované s uzivanim predmetu niajmu

1. Vyika ndgjomného je stanovena v sulade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytu v zneni Opatrenia MFE SR ¢&. 02/R/2008, ktorym sa meni a dopina Opatrenie MF
SR ¢ 01/R/2008 z23.aprila 2008 o regulacii cien najmu bytov. Ndjomné za uzivanie
predmetu najmu ako aj vyska Ghrady za plnenia spojen¢ s uZivanim predmetu najmu st
presne $pecifikovan¢ v Evidentnom liste pre vypodet najomného a sluzieb, tvoriacom
neoddelitelnu suc¢ast zmluvy o ndjme bytu.

2. V ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie., vodného a sto¢ného,

poplatky sa odvoz komunalneho odpadu, daii z nehnutelnosti, naklady spojené so spravou
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nehnutelnosti. revizie, prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni a adrzba zelene.

3. Sluzby spojené s uzivanim bytu ako napr. odvoz komunalneho odpadu, odvod kanalizacie
a iné, ostavaju v platnosti podl'a VZN Obce Badice.

4, Ndjomca sa zaviizuje platit prenajimatel’'ovi odo dia podpisania tejto zmluvy najomn¢ za
uzivanie predmetu najmu ako aj vysku ahrady za plnenia spojen¢ s uzivanim predmetu ndjmu
mesacne vopred vzdy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.

5. Najomné za uzivanie predmetu najmu a thrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu sa najomca zavdzuje uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a

vedeny v Prima banke a.s. Nitra, ¢islo uctu: 0852557001/5600, IBAN: SK78 5600 0000 0008
5255 7001 alebo priamo do pokladne obecného uradu.

6. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu - vody sa vyuctovava podla
poziadavky ZVAK Nitra.

7. Na zéklade odpoétu spotrebovaného mnozstva vody prenajimatel’ vyactuje najomnikovi
spotrebované mnozstvo vody.

8. Ak najjomca nezaplati najomnc¢ za uzivanie predmetu ndjmu, alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim  predmetu najmu  do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi  poplatok 2 omeskania podla  ustanovenia §4 nariadenia vlady SR

& 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré  ustanovenia Obcianskeho
zakonnika. Ngjomca  berie na vedomie, Ze neplatenie najomného  moze byt dévodom
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vypovedania najomnej zmluvy zo  strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zakona
& 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

9. V pripade zmeny rozhodujucich skuto¢nosti pre uréenie vysky ngjomného ma prenajimatel
pravo vysku ndgjomneho zmenit. Vysku mesacnych platieb za plnenia spojené

s uzivanim predmetu najjmu ma prenajimatel’  pravo zvySit, ak je pre to dovod vyplyvajaci
zo zmeny skuto¢nosti rozhodujucich ~ pre  urcenie vysky Ghrad za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu.

10. Zmenu vySky najomného azmenu vysky zdlohovych platieb za plnenia spojene
s uzivanim predmetu najmu prenajimatel’ oznami ndgjomcovi pisomne a bude zaznamenana
v Evidencnom liste pre vypodet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitena sicast
ndjomnej zmluvy. Tuto zmenu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dita kalendarneho

mesiaca nasledujiiceho po skutocnosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny.

VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skon&eni doby, na ktorG bola uzavreta tato ndgjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny
opitovne uzavriet' najomnu zmluvu s nagjomcom, ak najomea nad’alej preukéazatelne splha
podmienky na uzavretie najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najomné a na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku V. tejto najomnej
zmluvy.

3. Prenajimatel’ a nim poverené osoby (najmi gpravea obytného domu) je opravneny podla §
18 zékona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani pozadovat
pristup k predmetu najmu za aéelom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet najmu uziva
riadne a & riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojenc s uzivanim predmetu
najmu, ako aj za Gcelom vykonanie oprdv, ktor¢ zndda prenajimatel. Najomca je povinny
tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit’,

4. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet ngjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpetit' najomeovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzi vanim predmetu najmu.

6. Prenajimatel’ je opravneny uskutoénovat’ vypodet ndgjomneho a Ghrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, zaradovat’ byt, ktory je predmetom najmu do prisludnej
kategorie a pre jednotlive kategorie uréovat’ prislusné sadzby najomného a uhrady za plnenia
spojenych sich uzivanim, ako aj sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory ie
predmetom najmu.

7. Prenajimatel’ je opravneny uskutoéiiovat’ vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené
s uZivanim predmetu nijmu, ato po skondeni prislusného zictovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 60 dni nasleduj tceho kalendarneho roka.

8. Prenajimatel’ je opravneny v pripade, 7e pocas doby najmu vznikne dévod na pouzitie
finanénej zabezpeky podla ¢lanku IX. tejto ngjomnej zmluvy na splacanie najomného, thrady
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu zo strany najomcu a osob. ktoré 7iji s nagjomcom v spolo¢nej domécnosti, prostriedky
z finanénej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouZit' na splacanie najomncho, thrady za
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plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu, a to az do uplného vycerpania finanénej zabezpeky. Finanéna zabezpeka vSak musi
byt nadjomcom nasledne doplnena do povodnej vyiky ato najneskdr do 90 dni odo dna
erpania finan¢nej zabezpeky.

VIL
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca aosoby, ktoré Ziju snajomcom v spolo¢nej domacnosti asu uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, maji pravo uzivat' predmet najmu (byt

s prislusenstvom, spolo¢né Casti a spolocné zariadenia obytného domu), ako aj pravo pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.

2. Po skonceni doby. na ktoru bola uzavretd tato najomna zmluva, mé ngjomea pravo na
opakované uzavretie zmluvy o ndgjme bytu, aviak len v pripade, ze nad'alej preukazatelne
spiia podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

3 . Najomca je povinny predmet najmu uzivat nepretrzite, riadne a riadne pozivat plnenia
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho Cast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

5. Najomea nie je opravneny uskuto¢nit’ ani akukol'vek inu dispoziciu s bytom /vymena bytu/
ako ani prijatie daldich osob do bytu a pod. bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

6. Ndjomca je povinny pocnuc uc¢innostou tejto najomnej zmluvy uhradzat prenajimatelovi
najomné. ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku V.
tejto najomnej zmluvy.

7. Najomca sa zavizuje nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte.
Naklady na stavebné upravy a podstatné zmeny, ktoré by najomca vykonal v byte bez suhlasu
prenajimatel'a mu prenajimatel’ po skonceni najmu neuhradi. Neuhradi mu ani protihodnotu
toho. o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndgjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

8. Ngjomca je povinny vykonat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim, pricom
naklady s tym spojené ako aj ndklady spojen¢ s beznou udrzbou bytu a jeho prisluSenstva
najomca hradi sam. Pojem drobnych oprav anékladov spojenych s beznou adrzbou bytu
ajeho prislufenstva sa na ucely tejto ndgjomnej zmluvy vykladd v sulade s prislusnymi
ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obéianskeho zdkonnika. Ak sa ndgjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych
oprav abeznu udrzbu bytu. ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni najomeu na svoje naklady sam a pozadovat’ od najomcu nahradu ato po jeho
predchadzajucom upozorneni.

9. Najomca je povinny bez zbytotncho odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vietkych
oprav v byte, ktor¢ md znasat prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

10. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobi v dome sam alebo ti
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomeu poskodenia a zavady odstranit’ a pozadovat od nagjomcu nahradu.



11. N4jomca berie na vedomie, Ze za $kodu spésobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
obytného domu zodpovedd vrovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

12. Ndjomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu.

13. Ndjomca je povinny vykonavat® spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky préce, spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ako je
spolo¢ny dvor, priestranstvo za bytovym domom a parkovisko.

14. Ngjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie prehliadky bytu ajeho
vybavenia vo vhodnom, vopred dohodnutom ¢ase a taktiez spristupnenie bytu v ¢o najkratsej
dobe, napr. pri poruche siete elektrického vedenia, poZiari, Zivelnej udalosti, pri havarii na
rozvodoch vody, ustredného kurenia, ako ipri dlhSej nepritomnosti ponechat kluce
u susedov, zabezpecit' bezpe¢nostnu sluzbu a pod.

15.Ndjomca je povinny po skonceni najmu odovzdat byt prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na odstrianenie zavad, opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
prevzal, ak tak neurobi, je prenajimatel’ opravneny pouzit' za tymto G¢elom prostriedky
- finanénej zabezpeky.

16. Ndjomca a osoba, resp. osoby, ktoré st uvedené v evidentnom liste si povinné pri
podpisovani tejto zmluvy, najneskorsic vsak do 90 dni prihlasit’ sa na najomnom byte k
trvalému pobytu.

, VIIL
Skoné¢enie najmu

I. Zmluvny vztiah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktord
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku I'V. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

2. Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto nagjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vzt'ahu vyslovne urceny.

3. Zmluvny vzt'ah medzi uCastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukonéit’ na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

4. Vypoved” musi mat” pisomnu formu addvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved' neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodato¢ne menit'.

5. Néajomca moze najomnu zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu alebo aj bez udania
dévodu.

6. Prenajimatel’ méZe najomnu zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanovena § 711
ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich predpisov ako aj
z dovodu ak najomca:

- prenecha byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
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- bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytovava osoby, ktoré nie si uvedené
k tomuto bytu v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjjomného a sluzieb, tvoriacom neoddelitelnt
sicast tejto ndjomnej zmluvy. Do tohto sa nezaratiivaju navstevy kratsie ako 15 dni.

7. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola ndjomcovi doru¢ena vypoved'. Prenajimatel mdze ndjomcovi urcit
dlhsiu vypovednu lehotu. Na dorucenie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouZiju
ustanovenia osobitného predpisu.

8. Po zaniku ndjmu ndjomca nema pravo na ndhradny byt, ani na nahradné ubytovanie.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. V stlade s ustanovenim zdkona § 12 ods. 7 zdkona ¢. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani, ndjomca je povinny do 15 dni od nadobudnutia platnosti tejto
najomnej zmluvy uhradit’ prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku za uzivanie predmetu najmu
vo vySke 5 mesacnych splatok ndjomného. Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ na zabezpecenie
splacania najomného, Ghrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomcu a osob, ktoré Ziji s najomcom
v spolo¢nej domacnosti.

2. V pripade, Ze poc¢as doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie vy$sie uvedenej finanéne;j
zabezpeky na splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel’
povinny vratit' nagjomcovi finanéni zdabezpeku v plnej vyske, ato do 15 dni od skonenia
najmu.

3. V pripade, Zze po¢as doby najmu vznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni najmu je prenajimatel
povinny vratit' najomcovi finanéni zabezpeku v zostavajucej vyske zodpovedajicej po
znizeni financnej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
najomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu.

X.
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ difiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dnom nasledujicim po dni je) zverejnenia na webovej stranke obce.

2. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pri¢om platnost” za¢ina po podpisani a u¢innymi sa stani az po ich zverejneni na webovej
stranke obce.

3. Vzt'ahy blizsie neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’alsimi relevaninymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Tato nagjomna zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana
obdrzi jedno vyhotovenie.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito ndgjomni zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu,
nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

6. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 11 zédkona
¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov svoj
suhlas so spracovanim svojich osobnych Gdajov prenajimatelom na Ggely stvisiace
s nagjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa
nachadzaju v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sthlasu je totozna s trvanim
nagjomnc¢ho vztahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto sthlasu pocas trvania
najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

7. Tato zmluva o ndjme bytu je povinne zverejfiovana podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.

o slobodnom  pristupe k informéciam a o zmene adoplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov.

V Badiciach, dna \g 0‘9/&9/9

Najomcea / Ing. Stanislav Gal
Julia Malinova starosta obce



Evidenény list

pre vypocet uhrady za uzivanie bytu podl'a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008,

¢. 01/R/2008

Julia Malinova

Cislo bytu

Cl1

| Standard vybavenia najomného bytu: bezny

Udaje 0 osobach byvajacich v byte (mimo uzivatel’a bytu)

Adresa Hlavna 125/52A , 951 46 Badice
Vymera bytu
Ly m? Ploch:.a ved: aJ,SlCh m’ Vykurovacia plocha m?
plocha miestnosti
1.izba .75 | predsien 5.83 | obytné miestnosti 27,96
2.izba | 12.21 | kuchyfia | 11.65 | vedlajsie miestnosti 21,54
kupelna 4,06
Spolu 27.96 | Spolu 21.54 | Spolu 49.50
Ndjom bytu za mesiac 69,98 €
Zariadenia a vybavenie bytu:
Ostatné poplatky spojené
: $ uzivanim bytu Elektr. sporak v. ¢.
fond oprav 19,35 Kuchynska4 linka
Poistenie a sprava BD 58,67
kupelna, WC
Spolu 148,00

Meno a priezvisko

Datum narodenia

Pomer k uzivatel’ovi bytu

Lubomir Malina

25.02.1986

syn

Zabezpeka:

”

Najomda

Julia Malinova

740,00 €

uhradena dna:

Prenajimatel

Ing. Stanislav Gal- starosta obce



