Zmluva o najme bytu
¢. 2020/32/1

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,zmluva™) medzi zmluvnymi stranami:

Obchodné meno: Obec Bobot

Sidlo: 913 25 Bobot ¢. 56
Konajuci: Danka Duriatova, starosta obce
1CO: 00311 421
DIC: 2021091347
Bankové spojenie: Prima banka
¢islo uctu: 0650315004/5600
IBAN: SK89 5600 0000 0006 5031 5004
d'alej len . prenajimatel™
a
Meno, priezvisko: Marcel Veli¢
Bytom:
Datum narodenia: -
d’alej len ,.ndjomca*
L.

Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. ¢. 367, postaveného na pozemku,
parcela registra C, parc. ¢. 202/4 a nachadzajticeho sa v obci Bobot (dalej len ,.Bytovy dom®).
Bytovy dom je zapisany na liste vlastnictva ¢. 1000, vedenom Katastralnym odborom Okresného
uradu Trenéin, pre katastralne izemie Bobotska Lehota, obec Bobot, okres Trenéin.

. Prenajimatel’ prenechava v bytovom dome uvedenom v odseku 1 nijomcovi do uZivania 3-
izbovy byt & 32 o vymere 62,71 m?, ktory sa nachadza na 3. nadzemnom podlaZi. Jeho
sucast’ou je obyvacia izba vratane kuchynského kuta, spaliia, detska izba, kipelna,
samostatné WC a chodba. K bytu prislticha kobka ¢. 32.

. Prenajimatel vyhlasuje, Zze byt je spdsobily na riadne uzivanie.

. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, ako aj popis jeho stavu je uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory tvori nedeliteI'ni prilohu tejto zmluvy.

. Ndjomca spolu s bytom uvedenym v bode 2. tohto ¢lanku prebera od prenajimatela aj pravo
uzivat’ spolo¢né Casti a spoloéné zariadenia.

. Spolo¢nymi ¢astami domu st najmd strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody,
zavetrie, zadverie, chodby so spolo¢nym schodiskom, miestnost’ upratovacky, sklad adve
miestnosti s kobkami (2x 8 kobky).

. Spolo&nymi zariadeniami domu st najmi technologické zariadenia - COV, spolo&né televizne
antény, bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky.
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. Okrem najomcu maju pravo uzivat’ byt, spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia aj osoby, ktoré s

nim ziji v spolo¢nej domacnosti. Zoznam 0s6b tvoriacich spolo¢nit domacnost’ je nedelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy. :

1L
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvdara na dobu wurc¢ita troch (3) rokov, a to od 01.01.2020 do

31.12.2022.

. Nijomca ma za predpokladu dodrzania vSetkych podmienok a jeho povinnosti vyplyvajucich z

tejto najomnej zmluvy, zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorich predpisov a ostatnych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov v
Case uzatvarania opakovanej zmluvy a upravujucich podmienky ndjmu bytu narok na opakované
uzavretie najjomnej zmluvy na obdobie d’al3ich troch (3) rokov.

. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomecu

minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ndjmu najomného bytu. Ziadost’ o
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca, kiory ma zaujem na opakovanom uzavreti
ndjomnej zmluvy, povinny predloZit’ prenajimatelovi minimalne dva (2) mesiace pred terminom
skoncenia najmu. K Ziadosti je povinny predlozit’ doklady preukazujice splnenie podmienok na
opakované uzavretie njjomnej zmluvy k bytu.

111
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sposob uhrady

. Dilom vzniku ndjmu podla tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi

najomné za byt a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Ndjomca sa zavézuje platit prenajimatelovi za prenajom bytu mesaéné niajomné v sume

204,66 € (slovom dvestostyri euro 66/100). V uvedenej sume najomného su zapocitané naklady
na prevadzku bytového domu, ktoré znasa prenajimatel. Najomea je povinny platit’ ndjomné v
pravidelnych mesa¢nych platbach vopred, vzdy najneskor do 20-teho diia predchadzajiceho
kalendirneho mesiaca. Prva platba za obdobie od podpisania zmluvy do konca prislusného
kalendarneho mesiaca je splatna pri podpise tejto zmluvy.

. Vysku mesaénych zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu hradi niajomea

podlPa predpisu zilohovych platieb, ktory je neoddeliteI’'nou sucastou tejto zmluvy .
Najomca je povinny platit’ zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu v pravidelnych
mesaénych platbach vopred, vzdy najneskor do 20-teho diia predchadzajiceho kalendirneho
mesiaca. Prva platba za obdobie od podpisania zmluvy do konca prislusného kalendarneho
mesiaca je splatna pri podpise tejlo zmluvy.

Ndjomné a zalohové platby na thradu plneni spojenych s uZivanim bytu uhradza najomca
bezhotovostne na icet prenajimatel’a, uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

variabilny symbol 367032
konstantny symbol 0308

.V pripade omeskania platby je prenajimatel’ opravneny poZadovat poplatok z omeskania

v stilade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



. Prenajimatel’ spracuje vzdy do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka roéné vytctovanie
zaplatenych zalohovych platieb za plnenia poskytnuté s uzivanim bytu a skuto¢nej ceny tychto
plneni. -

. Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit' vySku zalohovych platieb za plnenia spojené s
uZzivanim bytu na zaklade rotného vyuctovania podla bodu 6, ak bude zrejmé, Ze vyska
zalohovych platieb nepokryva minimalne 95% skuto¢nych nakladov.

. Na dodavku plynu a elektrickej energie do bytu uzatvori najomca zmluvu s dodavateI'mi
jednotlivych energii.

IV.
Financ¢na zabezpeka

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e¢ najomca zloZi finanéni zabezpeku vo vySke Sest’mesaéného
niajomného, t.j. 1227,96 € (slovom jedentisicdvestodvadsatsedem euro 96/100).

. Ngjomca uhradi finan¢nu zabezpeku bezhotovostne na ucet IBAN:
SK89 5600 0000 0006 5031 5004 v lehote 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy, najneskor v den podpisu tejto zmluvy najomcom.

. Ak neddjde k uzavretiu njjomnej zmluvy, prenajimatel je povinny uz zloZent finan¢ni
zébezpeku bezodkladne vratit'.

. Finan¢na zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim ndgjomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu.

. Vyuétovanie zloZenej financnej zabezpeky uskuto¢ni prenajimatel’ do 10 dni odo diia skonéenia
najmu.

V.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca sa zavdzuje, Ze bude byt, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome uzivat’
riadnym a obvyklym spdsobom. Pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby umoznil neruseny
vykon prav ostatnych ndgjomcov.

. Ndjomca sa zavdzuje, Ze on a osoby Zijuce s nim v spolo¢nej domdacnosti, budi dodrziavat’
domovy poriadok vydany prenajimatel'om.

. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu podétu (aj mena) osob, ktoré s
nim budd v prenajatom byte byvat. Tuto skuto¢nost’” ozndmi prenajimatelovi najneskér do 30
dni od jej vzniku.

. Ndjomca je povinny hradit’ drobné opravy v byte sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené
s beZnou tudrzbou bytu.

. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet nijmu do podnajmu tretej osobe.

. Ndjomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné tpravy, ani in¢ podstatné zmeny bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel
neuhradi po skonceni ndjmu najomcovi naklady na stavebné tipravy a iné podstatné zmeny, ktoré
najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne
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kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak od najomcu nepozaduje. aby byt uviedol do
povodného stavu.

. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat' prenajimatel, je najomca povinny ozndmit’ mu bez

zbyto¢ného odkladu a stcasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

. Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré v byte, alebo v dome sposobil sam,

alebo osoby zijuce s nim v spolo¢nej doméacnosti, alebo ti, ktorym umoznil vstup do bytu alebo
domu. Ak sa tak nestane, m& prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu
zavady a poskodenia sam alebo prostrednictvom tretej osoby odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu nakladov s tym spojenych.

. Ndjomca beric na vedomie pravo prenajimatel’a na odstupenie od najomnej zmluvy, ak napriek

jeho pisomnej vyzve bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a zariadenia v

takom stave, aby bolo spdsobilé na riadne uZzivanie.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpeCil' nijomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s

uzivanim bytu.

. Dan z nehnutel'nosti a ostatné naklady na prevadzku bytového domu hradi prenajimatel’.

VIIL
Zanik najmu bytu

. Najom bytu zanikne:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom:;

b) uplynutim doby, na ktora bol ndgjom dohodnuty;

c¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych § 711 Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved’ za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved.

. Najomca berie na vedomie, Ze pri zdniku ndjmu mu nevznikd narok na bytovi nahradu, s

vynimkou pripadu, ak najom bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez
zavinenia ngjomcu nie je mozné d’alej uzivat.

. Po skonceni najmu sa najomca zavédzuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v

akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Najomca sa zavizuje vystahovat’ z bytu spolu s osobami, ktoré s nim tvorili jeho domacnost

najneskor v defl, v ktorom doslo k zaniku najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vykona
vystahovanie prenajimatel’ s vyuZitim v3etkych prostriedkov, ktoré mu préavny poriadok
umoziuje. Naklady na vyst'ahovanie znaSa v celom rozsahu najomca.

. 'V pripade skon¢enia ndgjmu je najomea povinny uhradit’ vietky dlzné Ciastky za najom a sluzby a

uviest’ byt do pévodného stavu.



. Vyuctovanie zalohovych platieb za plnenia poskytnuté s uzivanim bytu prenajimatel spracuje do
31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.

VIII.
Zaverecéné ustanovenia

. NeoddeliteI'nou suc¢ast'ou tejto zmluvy o najme bytu je:

a) Protokol o odovzdani a prevzati bytu;

b) Zoznam 0s6b tvoriacich spolo¢ni doméacnost’,

¢) Evidencny list pre vypocet zaloh spojenych s uzivanim bytu.

. Vztfahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie
neupravenc sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov..

. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

. Zmluva nadobida platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a je G¢inna dilom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva je zrozumitel'na
a ur€ita a vyjadruje ich skuto¢ni, slobodnu a vaznu volu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisali.

V Bobote, dia 11.12.201 9///‘-'"%\__. V Bobote, dnia 11.12.2019

Danka Duriafovd & ¢ 557 3% /Marcel Velic
starosta obce ~2
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