Mandaitna zmluva

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 566 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Z. z. Obchodného zakonnika v
zneni neskorsich predpisov a Zikona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/ 1993 Z.
z. v zneni neskorsSich predpisov medzi

CL1
Zmluvné strany

1. Mandant : Obec Modrova
so sidlom: Modrova ¢.187, 916 35
zastipena: Ing.Stanislav Uhrin, starosta obce
ICO: 00311782
DIC : 2021079764
Bankové spojenie : Prima Banka a.s.
&¢.BU. : SK74 5600 0000 0052 0114 7001
tel.¢.: 0905 623 300 — starosta
033/778 51 24
mail: starosta@modrova.eu.sk
a
2. Mandatar : ERES property — Z. mandat, s.r.o.
so sidlom: Braneckého 161/12.911 01 Trenéin
zastipeny: RSDr. Jan Pavlis — konatel’
ICO: 52845133
DIC : 2121163143
Bankové spojenie: SLSP.a.s. pobocka Trencin
¢.i.: SK80 0900 0000 0051 6746 5304
(d'alej len mandatar)

CLIL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zabezpecovanie sluzieb spojenych s prevadzkou domu, uzivanim bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v obytnom dome stipisné ¢islo 228, stojaceho na
parcele C-¢.172/2 v k.i. Modrova — 8b.j. ako ndjomné byty obce Modrova (d'alej len Dom).

2. Obstaravané sluzby st uvedené v ¢l. 1V. predmetnej zmluvy. Vlastnikom a spravcom obytného
domu ¢.228 je mandant.

Cl. 111
Poverenie vlastnikov

1. Mandant , ako spravca a vlastnik bytovych, nebytovych a spolo¢nych priestorov, spolo¢nych €asti a
spolo¢nych zariadeni Domu, poveruje mandatra sprostredkovanim a zabezpecenim previadzky



spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni Domu a zabezpetenim sluzieb spojenych s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov za podmienok dojednanych touto zmluvou.

CLIV.
Zavizky zmluvnych stran
Prava a povinnosti mandatdra :
a) v technickej oblasti:

1. Mandatdr sa zavizuje vykondvat sluzby pre mandanta tak, aby bol zabezpedeny neruSeny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k bytom, nebytovym priestorom k spolo¢nym &astiam a spoloénym
zariadeniam v Dome.

2. Zabezpecovat plynulii a bezpetnt prevddzku v Dome v silade s platnymi pravnymi predpismi, a
pritom informovat’ mandanta ohladom ekonomickosti prevadzky a sluzieb. Mandant predklada
mandatdrovi objedndvky na zabezpecenie odbornych prehliadok - revizii vyhradenych technickych
zariadeni, ako si plynoinStalicia, elektroinstaldcia, vytahy, poziarna ochrana a dalsie, podla
spracované¢ho harmonogramu prehliadok.

3. Zabezpecovat sluzby spojenc s uzfvanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu :

a) vedenie tdajov o ndjomnikoch bytov ( pocet 0sob, vymery obyvanych ploch...),vykonavanie zmien
so stihlasom mandanta pri zmene poétu osdb, pldch, alebo inych dévodov, ktoré maji vplyv na zmenu
tdajov v predpise tihrad za sluzby.

b) spracovanie predpisu dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle ndjomnej zmluvy na
jednotlivé byty ( doddvka tepla, TUV. vodné - stocné, osvetlenie spolo¢nych priestorov, dazdovi
vodu, STA. upratovanie, poistné...) so stihlasom mandanta,

c) spracovanie predpisu thrad najomného v zmysle ndgjomnej zmluvy do fondu ndgjomného,

d) vedenie a kontrola thrad zdlohovych platieb za sluzby, ndgjomného, vytGétovania sluZieb od
vlastnikov bytov na ti¢et vlastnika domu,

e) v pripade neuhrddzania zilohovych platieb za sluzby zo strany ndjomcov informovat’ mandanta a
spracovat’ upomienky a Gctovné podklady k sidnemu vyméhaniu pohl'adavok,

f) pri roénom spracovani nikladov za sluzby spojené s uzivanim bytu, odsthlasit’ s mandantom ro¢né
niklady za jednotlivé sluzby,

g) vykondvat' ro¢né vytiétovanie odsthlasenych nikladov za sluzby spojené s uzivanim bytov,
najomného podla jednotlivych bytov v zmysle ndjomnej zmluvy a platnych zékonov a to najneskor
do 31.5. nasledujiiceho kalenddrneho roka za rok uplynuly.

4. Predkladat mandantovi objedndvky na deratizdciu, dezinsekciu a dezinfekciu, kde mandant
rozhodne kto uvedend éinnost’ vykona.

5. Predlozit mandantovi zoznam pracovnikov, ktori zabezpecuju 24. hodinovi havarijni sluzbu na
spolo¢né zariadenia a spolo¢né Casti domu.



6. Predkladat mandantovi skontrolované zmluvy na dodavku energii a sluZieb sivisiacich s
prevadzkou domu.

7. Porovnavat' faktiry so skutoénou spotrebou dodavanych energii na jednotlivych odbernych
miestach a v pripade nesuhlasnych stavov, reklamovat faktiry u dodédvatel'ov energii.

8. Predkladat mandantovi prevodné prikazy na dhradu odsihlasenych fakuir za poskytované sluzby
spojené s uZivanim bytov a prevddzkou domu, ktoré si hradené z Gi¢tu mandanta.

b) v ekonomickej oblasti :

9. Spracovavat tctovné doklady mandanta v jednoduchom ti¢tovnictve. V pripade, ak mandant zacne
splnat’ podmienky pre podvojné détovnictvo, obozndmi o tom mandatdr mandanta a mandatdr bude
viest’ pre mandanta podvojné tc¢tovnictvo.

10. Mandant predkladd mandatdrovi len origindlne tctovné doklady. Mandatir nesmie viest v
Gétovnictve képie aétovnych dokladov ( vypisy z tictu, faktiry, doklady o kipe tovaru ...). Mandant sa
zavizuje odovzdavat mandatirovi Gétovné doklady do 5 dni od ich penaZnej realizdcie a vypis
z bankového ti¢tu odovzdat’ vzdy do 15. dia nasledujiiceho kalendarneho mesiaca za mesiac uplynuly.

11. Mandatdr eviduje ti¢tovné doklady v poradi a s ditumom v akom mu boli dodané.

12. Mandatar spracovdva Stvrtroéné hlasenia - prehlady o zrazenych preddavkoch dane za mandanta
na danovy trad.

13. Mandatér spracovdva pre mandanta ti¢tovné doklady: pefiazny dennik, zoznam prijatych fakuir,
zoznam odoslanych faktur, pokladni¢na knihu.

14. Mandatar spracovava uctovné doklady k danovému priznaniu mandanta do 20.03. nasledujticeho
kalendarneho roka za uplynuly rok. Mandatar nevykondva pre mandanta danové priznanie. Danové
priznanie si zabezpecuje mandant samostatne. ak sa s mandatarom nedohodne inak.

15. Mandatar po spracovani danového priznania a vyiétovania sluzieb spojenych s uzivanim bytu do
I5 dni od vyuctovania sluzieb, odovzda pisomne mandantovi origindly vSetkych tc¢tovnych dokladov,
ktoré mandant archivuje v zmysle platnych zdkonov.

16. Mandatir na poziadanie mandanta v priebehu roka odovzdd na podpis tctovné doklady na
kontrolu, o ktoré mandant poZziada a po kontrole ich znova vrati mandatérovi. Uctovné doklady si k
nahliadnutiu aj vlastnikom bytov v Dome. Ak stav pokladne prevy3Suje na konci mesiaca 330 eur,
upozoriuje mandatdr mandanta na stav pokladne.

7. Mandatir na poziadanie mandanta sankcionuje ndjomcov bytov v pripade neuhrddzania
zalohovych platieb a vyictovania v zmysle nijomnej zmluvy.

18. Mandatidr nezodpovedd za $kody a Gétovni evidenciu, ak mandant svojvolne vyplati odmeny,
uhradi odvody dani, vyplati mandatirom neskontrolované uctovné doklady, alebo porusi platné
predpisy.

19. Mandatar zodpoveda za Skody spdsobené mandantovi ak porusi platné zdkony a predpisy.

20. Mandatir nema privo objednivat’ v mene mandanta opravy a GdrZzbu spolo¢nych casti a
spoloénych zariadeni domu, ktoré si hradené z ti¢tu fondu oprdv a tdrzby mandanta, uvedena ¢innost
je vyluéne v praivomoci mandanta a nim poverenych osdb, ak sa mandant a mandatdr nedohodnu inak.



21. Mandatir nemd prdvo podpisovat v mene mandanta zmluvy s doddvatelmi sluZieb, opriv a
energii, vratane listovej dokumentdcie, uvedend Cinnost' je vylu¢ne v pravomoci mandanta anim
poverenych osob.

Prava a povinnosti mandanta :

22. Mesaéné zilohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytov a zabezpeCenim prevadzky
spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu stanovuje mandant a spracovédva mandatér v predpise
mesacnych tdhrad. Mesacny predpis thrad sa tvori na zdklade spotrebovanych energii za
predchddzajice Gétovné obdobie a podla ndjomnej  zmluvy. vypracovanom pre kazdy byt
individudlne.

23. Uhradzat’ mandatdrovi predlozené faktiry za sluzby za byt v dohodnutej vyske.

24. Prostrednictvom ndjomnika bytu odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, alebo
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, nebytovych priestoroch v dome, alebo prislusenstve
sposobil sam, pripadne osoby ktoré jeho byt, alebo nebytovy priestor uzivaju.

25. Ndjomnici bytov si opravy v bytoch zabezpetuji samostatne, ak sa s mandatiarom nedohodnu inak.

26. Vlastnik bytu je povinny pri prevode ndjmu bytu bezodkladne nahldsit’ mandatdrovi tdaje o
novom ndjomcovi bytu a pocte 0sob.

27. Umoznit mandatdrovi alebo nim poverenej osobe, oprdvnenej vykondvat tidrzbu, na nevyhnuti
dobu a v nevyhnutnej miere umoZznit' vstup do Domu a bytu za t¢elom opravy spoloénych Casti a
spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z jeho bytu.

28. Mandant ma prdvo :

a) kontrolovat’ a podpisovat prevodné prikazy s odkontrolovanymi faktirami dodavatelov energii,
sluzieb a oprav tykajicich sa spravy a prevadzky Domu pred ich thradou,

b) odsthlasovat vySku predpisu mesaénych zilohovych platieb ndgjomnikov bytov, ktoré predklada
mandatar mandantovi pri zmene cien energii, alebo na zdklade rozhodnutia cenovych organov,

¢) navrhovat a realizovat’ opatrenia a zmeny stivisiace so sluzbami a prevddzkou spoloc¢nych Casti a
spolo¢nych zariadeni Domu,

d) v zmysle platnych zdkonov uréuje spdsob roziictovania roénych ndkladov spojenych s uzivanim
bytov, nebytovyich priestorov a zariadeni v Dome podl'a zdsad pre vypocet nikladov podla plochy
bytov, nebytovych priestorov, poétu byvajicich 0sdb, nameranych hodndt na bytovych meracoch,
alebo prepo¢tom nefunkénych meradiel na osobomesiace, ak sa nerozhodne inak,

e) uplatiovat’ v zmysle tejto zmluvy sankcie vo¢i ndgjomnikom bytov. ktorf si neplnia zdvizky voci
nemu v platbach podla predpisu thrad.

f) v pripade, ak niektori ndjomcovia neuhrddzaji pravidelné mesacné thrady, je mandant opravneny
dlzni sumu do fondu oprév, prevddzky, poistenia a spravu vyrovnat’ z jeho predchddzajiicich platieb
za sluzby.



CL V.
Osobitné ustanovenia

1. Mandatar bude pri plneni predmetu zmluvy postupovat’ s odbornou starostlivost'ou. V pripade, ak sa
vyskytnt okolnosti, ktoré by mohli zdsadnym spésobom ovplyvnit” jeho ¢innost’, je mandatdr povinny
vyziadat’ si od mandanta pokyny, ako ma postupovat. Mandatir ma pravo splnit’ zavizky, vyplyvajiice
prefiho z tejto zmluvy aj  prostrednictvom tretich os6b. Je povinny vopred oznidmit mandantovi
prostrednictvom ktorej tretej osoby bude plnit’ zdvizok podla tejto zmluvy a tito oznadit’ v stlade so
zdpisom jej tddajov v prislusnom registri. Mandant bude mandatirovi véas poskytovat vietky
informdcie, potrebné pre jeho ¢innost” a uhradi mu vietky dohodnuté a t¢elne vynaloZené nédklady,
ktoré mu vznikli pri jeho plneni, teda dohodnuty poplatok za sluzby vo vyske 4,80 eur za /byt/ 1
mesiac a popripade d’alSie dohodnuté niklady.

2. Predpisané zilohové platby za poskytovanie sluzieb st uréené v mesaénom predpise dhrad
zdlohovych platieb poskytovanych sluzieb, ktory tvori nedeliteInd sGéast tejto zmluvy a si pre
kazdého ndjomnika bytu a nebytového priestoru individudlne uréené.

3. Mandant je oprdvneny menit vysku mesa¢nych platieb za poskytované sluzby na ziklade
upozornenia mandatdra na nedostatok finan¢nych prostriedkov a ak je na to ddvod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb,
alebo ak sa na tom dohodne zhromazdenie vlastnikov bytov.

4. Predmetom tejto zmluvy nie je Cistenie a tdrzba chodnikov a pristupovych ciest do Domu (
zametanie, odpratdvanie snehu, 'adu a posypanie chodnikov v zime). Tito ¢innost si zabezpecuje
mandant.

5. Mandant a mandatar sa vo veciach organiza¢nych riadia Zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva je platnd a zdviznd aj pre pravnych ndstupcov tdastnikov tejto zmluvy, tychto
zaviazuje v rovnakom rozsahu ako tcastnikov zmluvy.

7. Mandatéir po vzdjomnej dohode s mandantom mé pravo zvysit' poplatok za vykon svojich sluzieb
o percento infldcie, vyhldsenej Statistickym tiradom SR za predchddzajtici kalendarny rok.

8. Mandatar sa zavizuje, Ze bude pri spracovani osobnych tdajov postupovat podla prislusnych
ustanoveni Zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

CL VL
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neurtitd. Zmluvu je moZné vypovedat’ pisomne, aj bez uvedenia
dovodu s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovednd lehota za¢ina plynit prvym diom
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej strane dorucena.

2. Pri rieSeni dalSich otdzok, neupravenych touto zmluvou, sa zmluvné strany budu riadit
ustanoveniami zdk. ¢. 513/1991 Zb. - Obchodného zikonnika v platnom zneni a pripadné spory pri
plneni zmluvy sa budii rieSit’ vzajomnym rokovanim.



3. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat” pisomnu formu a ich platnost’ je podmienena
stihlasom a podpisom oboch zmluvnych stran.

4. Mandatér je povinny do 10 dni po ukon¢eni zmluvného vzt'ahu zaloZeného touto zmluvou odovzdat
mandantovi dokumenty, tykajiice sa prevadzKy a spravy Domu a tctovné doklady.

5. Zmluva je platnd diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami, G¢innost nadobudne postupom
podl'a §47a ods.! Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni, diiom nasledujicim po jej zverejneni na
webovom sidle mandanta.

6. Podanim vypovede nie je dotknuty ndrok mandatdra na adekvatnu cast” odmeny, ktorda do dna
skon¢enia zmluvy mandatérovi vznikla.

7. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strdn dostane po
jednom rovnopise.

8. Zmluyné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali a vyhlasuji, Ze jej obsahu
porozumeli a je skutoénym, vaznym, slobodnym a uréitym prejavom ich vole.

9. Zmluva nadobtida Géinnost diia 01.02.2020.

V Trenéine, dna ’2“'(&"“*’

Za mandanta: : it : Za mandatéra:
Y 35 MODROVA 1 gl 6.1.0-

Ing. Stanislav Uhrin 7

starosta obce



