ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorend podl'a zékona &islo 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nehnutelnosti v zneni
neskorsich predpisov

Prenajimatel”: Obec Drictoma
Obecny drad Drietoma 29, 913 03 Drietoma
1C0O: 00311529
V zastGpeni: J M, starosta obce
Bankové spojenie; -2 o
BIC kéd banky: ~- - -~ - -
(Falej len ,,prénzgiimatel’“)

Najomca: ProLife Centrum, s.r.o.
SNP 1448/51 017 07 Povazska Bystrica
1CO: 47599375
V zastipeni: I V B (konatel’)
aM_ Vv S (konatel")
(d’alej len ,,najomea®)

CL I Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je wvyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v obci
Drietoma, k. 0. Drietoma, na parc. ¢ 484/1, zapisan¢ho na LV €. 1, stpisné ¢. 75,
budova Lekdrefi. Predmetom najmu je nebytovy priestor o vymere 110,5 m?, spolu
(dalej len ,,predmet najmu‘).

2. Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi predmet nijmu
ako podnikatel'ské priestory vo vymere 110,50 m® Nakres priestorov tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu
Fiadne d’al§ie vlastnicke, redtitucné, zalozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo
ndjomné prava, alebo akékol'vek prava tretich osdb.

4. Nijomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu a prenajima si priestory v stave
v akom sa nachéadzaji.

5. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit mnasledovné sluzby spojené suZivanim
nebytovych priestorov v Drictome:

a. dodavku vody,
_ b. stoéné.
6. Odber elektrickej energic aplynu si zabezpeéi ndjomca samostatnymi zmluvami
s dodavatel'mi energii.
7. Odvoz komundlneho odpadu si ndjomea zabezpedi prostrednictvom prenajimatela.
8. Najomca mdzZe uzivat na bezné parkovanie svojich osobnych motorovych vozidiel
a vozidiel navitevnikov asfaltovil a spevnent plochu pred predmetom najmu.



CL IT Uéel ndjmu

. Ulelom najmu je prevadzkovanie vergjno-sikromnej lekarne, vydajne liekov
a skladové priestory spdsobom primeranym a obvyklym

Najomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na el dohodnuty v tejto
zmluve. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnil pokutu vo
vySke 330,00 EUR za kazdy defi trvania porudenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny poZadovat' Uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedengj povinnosti a
najomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu na zdklade
prenajimatel’om zaslanej faktiry.

CI. 11T Doba najmu

. Najom sa dojednava na dobu neurcitl a za¢ne plynit diiom nadobudnutia uéinnosti
tejto zmluvy v sulade s Cl. IX ods. 2 tejto zmluvy s vypovednou lehotou 6 mesiacov.

C1L. IV Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

. Najomné za predmet ndjmu je stanovené podl'a uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Drietome c 29/2020 zo diia 16.04.2020 nasledovne: za nebytové priestory o vymere
110,50 m* vo vyike 15 €/m¥rok. To znamend 1.657,50 € za rok.

. Néjomca sa zavizuje uhradzat dohodnuté najomné v mesadnych splitkach vo vyske
138,13 €, vZdy za dany mesiac, a to do 15. dfia v mesiaci, na ktory sa platba vzt’ahuje
na Gicet prenajimatel’a vedeny v PRIMA banke, a.s. IBAN:

-, BIC kéd banky: , na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom.
. Ngjomné sa zvySuje kazdorocne k 1. februdru o vygku roénej inflacie podla udajov
Statistického Gradu Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny
rok a zverejnena Statistickym tradom SR v januéri prislu$ného roka.

. ZvySenie sa prejavi vo vystavenej faktire v marci za mesiac februar prisluného
kalendérneho roka.

.V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny ur¢it’ prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatng
pohladavku.

. Vietky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené ditom pripisania na Gdet
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podla
tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vy¥ke 0,03% zo
splatnej dlZnej sumy za kazdy defi omeskania. Povinnost’ ndjomeu platit Groky z
omeskania podla § 517 Obéianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Cl. V Ukonéenie najmu a odstapenie od zmluvy

. Zmluvné strany méZu pisomne vypovedat’ tuto zmluvu podla § 10 zakona &. 116/1990
Zb. v zneni neskor§ich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je %est
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mesiacov a za¢ina plynit od prvého dila mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze okamzite odstlpit’ od tejto zmluvy
bez predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek d’al§ich zavizkov
vodi najomcovi ak:

a) nijomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu, alebo jeho <&ast, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b} najomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

¢) najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym dradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brinia riadne uZivat predmet najmu, alebo o odstrineni
stavby.

V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rusi ditom, ked’ prejav véle o odstupeni
dojde druhej zmluvnej strane v silade s Cl. VIII ods. 3. tejto zmluvy.

Moznost odstipenia od tejto zmluvy nicktorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obdianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca po skonéeni najmu podla tohto ¢lanku
neodovzdé predmet najmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni po poslednom dni
najmu, mé prenajimatel’ pravo poZadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 330
EUR za kazdy aj zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu
odovzdat, a to aZz do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati
predmetu nijmu prenajimatelom. Nijomca sa sudasne zmluvnd pokutu podla
predchédzajicej vety zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca
nezbavuje povinnosti zaplatit’ prenajimatelovi nahradu za vZivanie predmetu najmu vo
vySke nijomného. Zmluvnd pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody
nezapocitava.
V pripade porusenia povinnosti podla ods. 7 tohto élanku, ma prenajimatel tieZ pravo
vypratat predmet nijmu na ndklady nijomcu a na jeho ndklady ulozZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto téelom
je prenajimatel’ opravneny :

a) vstupit do predmetu nigjmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn. v

pripade potreby aj za pomoci odstranenia prekaZok (vymena zdmkov a pod.),

b) zabezpedit' preruSenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych

médii do predmetu najmu.

Cl. VI Pravaa povinnosti zmluvnych stran

Nijomca sa zavdzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi najneskdr
do 3 dni po poslednom dni najmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu s
prihliadnutim na bezné opotrchovanie; v tomto termine zmluvné strany podpidu
protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu najmu ndjomcom prenajimatelovi.
Najomea sa zavizuje vykondvat’ Upravy, opravy a GdrZzbu predmetu ndjmu na vlastné
naklady po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela ako aj znasat’ ndklady
sposobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelom potrebu oprav,
ktoré je tento povinny vykonat aumoZnit mu ich vykonanie. Je povinny bez



10.

11.

zbytoéného odkladu ozndmil' prenajimatefovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne na
nebytovych priestoroch a pripadne vzniku $kody zabranit.

Néjomea je povinny poskytnit’ prenajimatel’ovi v stvislosti s vykonom oprav, ktoré je
prenajimatel’ povinny vykonat' potrebnu suéinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet ndjmu.

. Najomca vZivajuci predmet ndjmu sa zavizuje udrZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory

je v sulade s platnymi pradvnymi predpismi sivisiacimi s prevadzkou obdobného
zariadenia. Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika
objektu vyplyvajiice z platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov, a to najmi
na useku poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajiuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a §
5, na seku hygieny, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci - povinnosti vyplyvajuce
zo zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomcea sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene
doslo, oznamit’ pisomne prenajimatelovi kaZdu zmenu a skutodnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky md
prenajimatel’ pravo poZadovat' od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 330 EUR.
Najomca sa su¢asne zmluvnd pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit'.

Najomca ma pravo na primerané oznadenie predmetu najmu na prieéeli objektu, v
ktorom sa predmet najmu nachadza. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto
¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za 3kodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a
druhej hlavy Obdianskeho zakonnika.

V sulade s ust. § 545 obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu nahradu $kody spojenu s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztfahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo
vyske presahujicej vyiku dohodnutej zmluvne] pokuty na zaklade prenajimatelom
zaslanej faktary.

Nijomca sa zavizuje umozZnif prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrzZiavania Géelu a
podmienok njmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvnt pokutu vo vyske 330 Fur. Prenajimatel je opravneny poZadovat dhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade
zavazuje zaplatit zmluvna pokutu na zédklade prenajimatelom zaslanej faktiry.
Ngjomea podpisanim tejto zmhuvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si podas najmu ani po jeho
skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatiiovat’ kompenziciu ndkladov vynaloZzenych
na stavebné tpravy a opravy predmetu najmu, rekondtrukéné prace a pod., realizované
v sulade s touto zmluvou ani si nebude uplatfiovat’ voéi prenajimatel’ovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac. '

CL VII Podndjom

. Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, alebo jeho &ast, do podnajmu

alebo inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.



C1. VITI Doruovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vzfahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zédklade tejto
zmluvy, bude miestom dorudenia najomeu:

a. adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy, alebo
b. adresa podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c. adresa konatel'a spolo¢nosti podla aktualneho vypisu z Obchodného registra,
alebo

d. miesto, kde bude osoba opravnend konat' v mene najomcu, zastihnuta.

. Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost prenajimatela podl'a odseku
2 tohto ¢lanku dorudena do miesta dorudenia podla odseku 2 tohto ¢lanku, bude
povaZovana za dorudeni priamo do vlastnych rik najomcu, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost bude vratena po$tou prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzati,
v takomto pripade sa za defi doruenia povazuje ded  vratenia zasielky
prenajimatel'ovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skuto¢nosti
nedozvie.

V pripade, Ze ndjomca bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost dorucena
ditom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

CLIX
Platnost’ 2 a¢innost’ zmluvy

. Této zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

. Téato zmluva je povinne zverejiilovanou zmluvou podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorich predpisov a nadobuda u¢innost
podla § 47a ods. 1 zakona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obdiansky
zakonnik) diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke povinnej
osoby.

.V pripade, Ze nijomca neprevezme predmet najmu do 15.07.2020, tato zmluva straca
platnost’ aj G¢innost’.

CL X
Zavereéné ustanovenia

Tento ndjom schvélilo Obecné zastupitel'stvo obee Drietoma uznesenim &, 29/2020 zo
diia 16.04.2020, ktorého odpis je neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy (priloha ¢&. 4).

K zmene dohodnutych podmienock nidjmu méze ddjst len na zaklade vzajomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov
plataych v8eobecne zavdznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢&.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964
Zb. Obdiansky zakonnik a ostatné platné vSeobecne zavdzné pravne predpisy
Slovenskej republiky.

. Zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou originalu, 4 pre
prenajimatela, 2 pre nijomcu.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a véZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi

V Drictome, dita 18.05. 2020

Nijomca:

ProLife Centrum, s.r.0.

e

1 vV B

konatel

pgapis anonymizovany
-~

MV S

konatef

V Drietome, diia 18.05. 2020
Prenajimatel”

Obec D'ri%toma

podpis-anonymizovany

starostu obee





