Zmluva o najme obecného bytu

uzatvorena pdt ustanovenia 8§ 685 @anskeho zakonnika a zakona 443/2010 Z. z

medzi:
PrenajimatBom: OBEC Tren¢ianska Turna
zastipenou starostom Ing. Petrom Mikulom
Sidlo: 913 21 Tretianska Turn&. 86
|CO : 312 053
a
Néjomcom: Mgr. Tomas Mego
Bytom: 918 Prertianska Turna
l.
Predmet najmu
1. Prenajimatt je vylknym vlastnikom nehnufaosti -bytového domu &31 nachadzajuceho sa

=

v obci Trertianska Turna, k. 0. Tréranska Turna, parcelrigslo 66/3.

Prenajimatk — vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi divaria 3 izbovy byt €.6 na 2.
poschodi vdome supé. 31 v obci Tretianska Turnddalej len : byt ) na zdklade uznesenia OcZ
Trentianska Turn&. 97/06-2020 zoith 10.06. 2020.

Byt pod’a Vynosu MF SR:. 01/R//2008 zo gk 23.aprila.2008, ktorym sacuje regulécia cien
najmu bytov a padh prilohy k Vynosi. V-1/2003, je zaradeny do I. kategorie.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedepyotokole o prevzati a odovzdani bytu, ktoré
tvoria neoddelittnu prilohué.1 tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca je opravneny s bytom uziva spol@né priestory a spotmé zariadenia domu a vyuziva
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisisia a vethjSich miestnosti sa oboznamilad
21.07.2017 v pritomnosti zastupcu prenajilfaate

Prenajimati odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstugivania schopnom stavegom
dia 21.07.2017 vyhotovil a ndjomca podpisal Zapismicodovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny vykonawabyte Ziadnu podnikatski ¢innog’, ani ho dd do podnajmu
tretej osobe.

Il.
Doba najmu

Prenajimatk prenajima byt najomcovi rdobu uréitd od 01. augusta 2020 do 31. jula 2023.
Najomca méa prednostné prdvo na opakované uzawetlavy o najme bytu len v pripade, Ze
dodrziava ustanovenia tejto zmluvy fisp podmienky poskytnutia najomného bytu fdanku |.
alll. VSeobecne zavazného nariadertia 1/2001, ktorym sa vydavaji zasady pfmenia
nadjomnych bytov (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia d@mskeho zakonnika. Néjomca
minimalne 60 dni pred skéenim najmu musi pisomne poziégaenajimatta o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmlur®zu by dohodnuté inak, ako sU
ustanovené v tejto najomnej zmluve.

Najomca prehlasuje, Ze po ukemi ndjmunemd narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej
nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.
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Il
Cena najmu, poplatok z omeskania

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcpevinnos plati’ prenajimatBovi najomné
za byt a preddavky na Uhradu za plnenia - sluiskytované s uzivanim bytu.
Mesané najomné vratane preddavkov za plnenia — sludbkypované s uzivanim bytu st uvedené
v Mes&nom predpise Uhrad za sluzby a v Evitteam liste pre vyp&et maximalnej ceny najmu,
ktoré tvoria neoddelita(l s&ag’ ndjomnej zmluvy, ako prilohy2 ac¢.3.
N4ajomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytowamZivanim bytu sa platia mé&se, ato
v terminedo 20. dia kalendarneho (bezného) mesiacdlajomca v d# vzniku najmu je povinny
oznami prenajimatBovi prisluSnikov domacnosti, ktori budd s nim ggmetnom byte byva
Zoznam o0s0b tvoriacich domacnagnajomcu je neoddelit#nou prilohou €.4 tejto zmluvy.
Pri zmene p&tu osbb byvajacich v byte ndjomca tdto skumms’ oznami prenajimatevi najneskér
do 10 dni od jej vzniku.
Ak sa zmenia skutmosti rozhodujuce pre vypet ndjomného, prenajimditena pravo zmefii
i vySku mesanych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytovan&wanim bytu, ak je pre to
doévod vyplyvajici z p&tu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenogrepisov alebo zo
zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych sanir bytu. Prenajimdtesa zavazuje, Zze oznami
najomcovi zmenu vy3ky najomného a zmenu vySky mrekiol pisomne pred ich splatiios.
VySku najomného avySku mesgch preddavkov prenajimditezmeni v pripadoch uvedenych
v bode 5 od prvéhord kalendarneho mesiaca nasledujiceho po &kosti, ktora zaklada pravo
prenajimatia na vykonanie zmeny.
Ak najomca nezaplati nadjomné alebo preddavky nadihea plnenia poskytované s uzivanim bytu
v urtenej lehoty splatnosti, je povinny zapfatirenajimatBovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,5
promile z diZznej sumy za kazdy id@meSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdygatfamesiac
omeskania.
Preddavky na uUhradu za plnenia poskytované s ufivaoytu prenajimate vylctuje poda
skutanych nékladov v termine najneskdr do 31.maja =malgradzajuci kalendarny rok. Had
vysledkov vyd@tovania:
» preplatok vrati prenajimateajomcovi do 15 dni odaid dorienia vy&tovania
» nedoplatok zaplati najomca prenajinfaié do 15 dni od dokienia vy&tovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimbdée a najomcu sU upravené v ustanoveniach 8§ 687 -9%8 6
Okxianskeho z&konnika. Na fehy, ktoré nie su upravené touto zmluvou séakju ustanovenia
Okianskeho z&konnika v platnom zneni.
Najomca sa zavazuje, Ze on sam, ako aj osoby, ldaién Ziju v spolénej domacnosti, budd
dodrziavd Domovy poriadok vydany v aprili 2003 obcou Tdamska Turné a poZiarno poplachové
smernice.
Rozsah prava uzivarenajaty byt je dany Nariadenim vlaHy87/1995, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Glanskeho zakonnika.
Najomca je povinny spolu s ostatnymi najomcamitového domu upratovaspol@né casti
a zariadenia bytového domu a vykondverace spojené s beznou starostlieas o bytovy dom
a prirahlych pozemkov, vratarigstenia chodnikov, odpratavania snehu a pod.
Najomca je povinny umozhvstup zastupcom prenajimebde dodavatov médii a inych opravnenych
0s0b za &elom vykonania kontroly technického stavu bytu, awkel, alebo dodrziavania podmienok
byvania potia tejto zmluvy, alebo na zaklade platnych praviyatdpisov.



V.
Skonkenie najmu

1. N&jom bytu sa skeéh - uplynutim dohodnutej doby
- dohodou zmluvnych stran
- uplynutim vypovednej lehoty.

Vypovedna lehota je 3 mas&@ a zdina plyn& prvym diom mesiaca nasledujliceho po demni
vypovede najomcovi. Vypo je platna aj v pripade, ak najomca neprevzal vggipwktord mu
prenajimateé zaslal doporéene na adresu najomcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluma adresu
bytového domuél.. I., bod 1. tejto zmluvy /.

2. Prenajimateméze vypovedanajom bytu len z dévodov vyslovne vymenovanych ¥18  odst.1
Okxianskeho z&konnika.

3. Nijomca sa zavazujeian skortenia ndjmu odovzdaprenajimatbovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovani.opainom pripade je povinny uhradi
prenajimatBovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa bygdie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

4. Najomca nie je opravneny vykaha byte Ziadne stavebné Upravy — v pripade poraStstito
ustanovenia prenajimdit@o skoreni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavelpngévy a iné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasumgjimat&a, ani protihodnotou toho, @ sa
kvalita a vybavenie bytu zlepSili, ato ani vtedk prenajimaté od ndjomcu nebude pozaddva
uvedenie bytu do pbvodného stavu. Najomcalg@ej povinny uhradi prenajimatovi naklady
slvisiace s odstranenim vykonanych stavebnych (grwien.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobudaninog’ dia 01. augusta 2020
Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy o najme bytu su jej prilotiyl az¢.5.

2. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v Styroch vghehiach — po dvoch vyhotoveniach pre
prenajimatéa , jeden krat pre ndjomcu &itel’a.

3. Prenajimatk a ndjomca vyhlasujd, Ze tuto zmluvu uzavreli debfoe, ugite, zrozumiténe a nie
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

V Trercianskej Turnej, la 28.07. 2020

podpis prenajimgde odpis najomcu



Priloha: 1. Protokol o odovzdani a prevzati bytypisom stavu bytu a jeho prisluSenstva
2. Mes&ny predpis Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
3. Zoznam 0s0b, tvoriacich domaémagomcu
4. Zmluva o rgeni



