ZMLUVA

o0 najme nebytovych priestorov

1/2020

uzatvorenej medzi

Prenajimatel: Obec Pobedim
916 23 Pobedim
Mgr. Martin Lednicky, starosta obce
ICO: 00311910
vUB a.S.,
IBAN: SK06 0200 0000 00000 22521202

Néjomca : Peter Bigo§ Zahrady
Podolie 97
1CO: 45515 158
DIC: 1 082 708 407

v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov

Clanok I
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ - vlastnik nehnutel'nosti nachadzajucej sa v Obci Pobedim, k.i. Pobedim vedenej
v Sprave katastra Nové Mesto nad Vahom ako stavba sup.C. 435 na parcele 1180 na liste
vlastnictva ¢. 1 v podiele 1/1 prenajima najomcovi priestory nachadzajice sa na prvom poschodi
so spoloénym vchodom v uvedenej budove Kultirno spolo¢enského a socélneho zariadenia ( d’alej
KSSZ):

miestnost’ bez zariadenia — kancelariu s rozmermi 2,80 m x 4,30 m

na Ucely prevadzkovania kancelarie firmy Peter Bigo$§ Zahrady.

Cléanok II
Vvska, splatnost’ a platba najomného




1 ) Ndgjomné je urcené /ro¢né sadzby ndjomného za 1 m” schvalené uznesenim & 3/1994 OZ a¢.
8/2007 OZ v Pobedime/ podl'a charakteru prenajatych nebytovych priestorov, prislusnej vymery
podlahovej plochy prenajatych priestorov a prislusnej ro¢nej sadzby ndjomného nasledovne:

- miestnost’ - kancelaria o podlahovej ploche 4,30 m x 2,80 m = 12,04 m”

s ro¢nou sadzbou 14,94 € za 1 m*/rok tj. 12,04 m” x 14,94 € = 179,87 € rotne.

2) Platbu ndjomného vykond ndjomca jednorazovo prikazom na thradu na ¢&islo uctu
prenajimatel’a: VUB a.s. Nové Mesto nad Véhom:

IBAN: SKO06 0200 0000 00000 22521202, VS 12020 alebo v hotovosti do pokladne obce
Pobedim.

Najomné bude uhradené na ucet prenajimatel'a do 31.11.2020.

3) Nad ramec ndjomného si ndjomea uhradza za dodavku elektrickej energie, plynu, vody, odvoz
odpadu aostatné prevadzkové  naklady asluzby spojené sndjmom na zdklade zmlav
s dodavatel'mi.

Clanok 111
Dlzka a ukonéenie najmu

1.) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 1.11.2020 do 31.10.2021.

2.) N4jom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dojednanej doby.

3.) Néjom zaniké aj zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom, ¢im viak nezanikd povinnost’ ndjomcu
uhradit’ prenajimatel’ovi vetky nesplnené pohl'adavky, vyplyvajice pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy.

4.) Najomna zmluvu mozu Gcastnici pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9
zéakona ¢&. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
5.) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak nijomné nebude v€as uhradené, bude sa tato
skuto¢nost’ povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy s moznost'ou jej okamZitého zrusenia resp.
vypovedania zo strany prenajimatela. Najomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamZitého
zrudenia zmluvy mu moze byt zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

6.) Na zabezpetenie zaplatenia ndjomného sa vzt'ahuje ustanovenie § 672 Obgianskeho zakonnika.
7.) Vypovedna lehota zadina plynut od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede a skonéi sa uplynutim posledného diia prislusného kalendérneho mesiaca.

Clanok IV

Uhrada za sluzby spojené s ndjmom

1) Najomca zaplati za elektricku energiu, vykurovanie, za spotrebu vody, za odvoz TO v
prenajatych priestoroch prenajimatel'ovi pausélne dohodnutd Ciastku 320,13 € rocne.

Splatnost za sluzby je spolu s najmom za prenajat( miestnost.

2) platba ostatnych nakladov

N4jomca bude hradit’ zo svojho vSetky néklady :

a) na udrziavanie spolo¢nych priestorov hygienického a socidlneho zariadenia, ktoré pouziva v
prislusnej budove,



b) na udrZiavanie prenajatych priestorov v prevadzkyschopnom stave a to takym sposobom, aby
tieto priestory spiiali vietky poziadavky po stranke hygienickej, bezpetnostnej, protipoZiarnej,

c) vynaloZené za G¢elom predchadzania moznym Skoddm na majetku, ktory si najomca od
prenajimatel’a prenajal (poistenie).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak d6jde k zmene podmienok v doterajSom poskytovani
dodavok el. energie, plynu a vody, Gi€astnici sa zavédzuju prevziat nové podmienky v pisomnym
dodatkom k zmluve.

i
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

2) Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom.

3) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len so sithlasom najomcu. To neplati. ak je prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného
organu $tatnej spravy ( organu samospravy) vykonat' stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore. V takomto pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych prac
umoznit’ a strpiet’.

4) Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku sposobené ndjomcom, zodpoveda
najomca v plnom rozsahu.

5) Najomca je povinny uZivat' nebytovy priestor len na i¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby. Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor s prisludenstvom uzivat zamestnanci
najomeu, ktori v nebytovych priestoroch vykonavaja pracu.

6) Najomca nesmie vykondvat stavebngé ipravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore, a to
ani na svoj naklad.

7) Néajomca nie je opravneny predmet najmu prenechat inému do ndjmu. podndjmu alebo
vypozicky.

8) Ndjomca nema prednostné pravo na kupu predmetu nijmu, nemoze zriadit’ nan zaloZné pravo
ani inak tento majetok zatazit'.

9) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré mé prenajimatel’ urobit' a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

10) N4jomca je povinny riadne a vcas platit’ najomné.

11) Najomca preberd plni zodpovednost za pripadné $kody na nehnutel'nom majetku
prenajimatel’a, ktoré vzniknii konanim alebo opomenutim ndjomnika alebo jeho zamestnancov,
navitev, ako i inych 0s6b konajucich pre najomeu.

12) Né4jomca prebera plnu zodpovednost za pripadné $kody na hnutel'nom majetku vnesenom
najomcom, jeho zamestnancami, ndvStevami, zakaznikmi, ako iinymi osobami v prenajatych
priestoroch, po celi dobu najmu.

13) Ndjomca berie na vedomie, Ze vbudove sup. &. 435 opisanej v &lanku 1 sa nachédzaju
kancelarie OcU Pobedim a ostatnych najomcov. Zaroven sa zavdzuje. Ze uzivané priestory
a spolo&né priestory, chodbu, schodiste, nebude znedistovat a bude udrziavat v Cistote.



Cl. VI
Ostatné dojednania

1) Kazdoroéne bude zmluvnymi stranami spolocne posudzovany koeficient rastu cien a v pripade
zvySenia nakladov na nijom bude vykonand valorizacia vyiky ndgjmu. V pripade neakceptovania
tohto bodu zmluvy je to dovod pre prenajimatel’a k vypovedaniu najmu.

2) Najomca je povinny dodrZiavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe¢nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy.

3) Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za Ucelom preverenia dodrziavania predpisov. BOZP, PO a dalsich
stvisiacich predpisov abude reSpektovat odporucenia na odstranenie pripadnych zistenych
nedostatkov.

4) Zmluvu moZno menit’ iba pisomnou formou so stthlasom oboch zmluvnych stran.

5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu pred jej podpisom pregitali, porozumeli jej, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode a podl'a ich slobodnej vole a nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok. Autenti¢nost tejto zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

6) Priva apovinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisludnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

7) Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch

v Pobedime dila




