ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzatvorena podl'a zékona ¢islo 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nehnutel'nosti v zneni
neskor§ich predpisov

Prenajimatel’; Obec Drietorma
Obecny trad Drietoma 29, 913 03 Drietoma
1CO: 00311529
V zastipeni: J M starostu obce
Bankové spojenie: © - o T L
IBAN: =« =r == s e
- BIC kéd banky: © 70
{d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomea: Martina Pilkova, kozmeticky salén TINA
Drietoma 12, 913 (3 Drictoma
ICO: 37741845
(d'algj len ,,najomca*)

CL. I Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti nachadzajicej sa v obci
Drietoma, k. 0. Drietoma, na parc. & 3100/2, zapisaného na LV &. 1, spisné ¢. 453,
budova Zakladnej $koly s materskou $kolou. Predmetom najmu je nebytovy priestor
na prizemi bloku C budovy Zakladnej $koly s materskou $kolou o vymere 29,07 m’
a 4,40 rnz, spolu 33,47 mz(d’alej len ,,predmet najmu).

2. Prenajimatel’ za niZ§ie uvedenych podmienok prenajima niajomcovi predmet ndjmu
ako podnikatelské priestory vo vymere 33,47 m’. Nakres priestorov tvor
neoddelitePni sadast’ tejto zmluvy (priloha & 1). Specifikacia predmetu najmu tvori
neoddelitelnu sti¢ast’ tejto zmluvy (priloha &. 2).

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu najmu sa okrem prav prenajimatela neviazu
Ziadne d'al§ie vlastnicke, retituéné, zaloZné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo
najomné prava, alebo akékol'vek prava tretich osob.

4. Nijomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu nidjmu a prenajima si priestory v stave
v akom sa nachadzaja. (Vid $pecifikicia predmetu ndjmu — priloha ¢&. 2)

5. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit nasledovné sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov prostrednictvom Zakladnej $koly smaterskou $kolou
v Drietome:

a. dodavku elektrickej energie,
b. dodavku tepla,
c. dodavku vody.

6. Na meranie dodavky elektrickej energie si zriadi ngjomea podruzné meranie odberu,

ktorého odpocet bude podkladom pre rozuétovanie spotreby.



Spodsob thrady za dodavku tepla, vody a elektrickej energie si ndjomca dohodne so
Zakladnou $kolou s materskou 8kolou v Drietome osobitne. Tato dohoda je
neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy (priloha ¢&. 3).

Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpedi prostrednictvom prenajimatela.
. Najomca méZe uZivat na bezné parkovanie svojich osobnych motorovych vozidiel
a vozidiel navitevnikov asfaltovi a spevnent plochu pred predmetom najmu.

CL 1T Ukel najmu

. U&elom najmu je prevadzkovanie kozmetického saldnu.

. Najomca sa zavdzuje uZivat predmet nagjmu vyluéne na ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo
vyske 330,00 EUR za kazdy defl trvania porudenia tejto povinnosti. Prenajimatel’ je
opravneny poZadovat' thradu zmluvnej pokuty za porufenie uvedenej povinnosti a
ndjomca sa v tomto pripade zavizuje =zaplatif zmluvnd pokutu na zdklade
prenajimatel’'om zaslanej faktary.

C1. 111 Doba najmu

. Nijom sa dojednava na dobu neuréiti s vypovednou lehotou 6 mesiacov a zacne
plynit’ dfiom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v sulade s Cl. IX ods. 2 tejto
zmluvy.

C1. 1V Uhrada za najom a sposob jeho platenia

. Najomné za predmet ndjmu je stanovené podfa uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Drietome ¢&. 80/2020 zo dila 17.09.2020 nasledovne: za podnikatel'ské priestory o
vymere 29,07 m*> vo vygke 15 €/m?/rok, za socidlne zazemie o vymere 4,40 m® vo
vyike 15 €/m?/rok. To znamena 502,05 € za rok.

. Nijomca sa zavdzuje uhradzat dohodnuté ndjomné v mesaénych splatkach vo vyske
41,84 €, vidy za dany mesiac, a to do 15. dila v mesiaci, na ktory sa platba vztahuje,
na ucet prenajimatela vedeny v PRIMA banke, a.s. IBAN: ;: SK89 5600 0000 0006
4824 9001, BIC ko6d banky: KOMASK2X, na =zdklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Prva platba sa uskutoéni do 15 dni od ucinnosti zmluvy a bude
obsahovat’' najjomné za prislusny mesiac.

. Ak najom za¢ne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna ¢ast’ najomného tak, Ze
denné nijomné, ¢o je 1/365 roéného ndjomného, sa vynasobi podtom dni odo diia
zaCiatku ndjmu do konca prisluiného kalendarneho mesiaca. Spolu s takto
vypoditanym najomnym sa ndjomca zavizuje zaplatit indjomné za nasledujuci
mesiac, a to na ucet prenajimatela do 15 dni od Géinnosti tejto zmluvy.

. Najomné sa zvySuje kazdoro¢ne k 1. februaru o vysku ro¢nej inflicie podl'a udajov
Statistického tGradu Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci kalendarny
rok a zverejnent Statistickym tradom SR v januéri pristuiného roka.

. ZvySenie sa prejavi vo vystavenej faktlire za mesiac februar prisluiného kalendarneho
rokay).



.V pripade, Ze nijomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny ur€it prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarfiu splatni
pohfadavku.

Vietky platby podla tejto zmluvy sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na udéet
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a
tejto zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ zmiuvna pokutu vo vyske 0,03% zo
splatnej dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania. Povinnost' ndjomcu platit' uroky z
omeskania podl'a § 517 Obé&ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd.

C1. V Ukon&enie ndjmu a odstipenie od zmluvy

. Najom koné&i uplynutim doby uvedenej v Elanku IIL. tejto zmluvy.

Pokial' bude mat’ nijomca zaujem uZivat predmet najmu inadalej, ma prednostné
pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Toto pravo si musi uplatnit’ najneskdr
dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

. Zmluvné strany méZu ukonéit ndjom kedykolvek dohodou. V pisomnej dohode o
zaniku najmu sa uvedie defl, ku ktorému sa nijom skonéi. Ak deil ukonCenia najmu
nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa nijom dfiom nasledujiucim po dni, ked’ pisomna
dohoda nadobudla Géinnost.

Zmluvné strany mdzu pisomne vypovedat’ tuto zmtuvu podla § 10 zékona &. 116/1990
Zb. v zneni neskorfich predpisov, priéom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je tri
mesiace a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méZe okamzite odstpit’ od tejto zmluvy
bez predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalgich zavizkov
vodi ngjomeovi ak:

a) nijjomca v rozpore s touto zmluvou dd predmet najmu, alebo jeho &ast, do
podnijmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

¢) ngjomca meska s thradou najomného viac ako 30 dni, alebo

d) bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislu$nym stavebnym tGradom rozhodnuté
o zmenach stavby, kioré brania riadne uxivat predmet najmu, alebo o odstraneni
stavby.

V pripadoch odstapenia od zmluvy sa zmluva rusi diom, ked prejav véle o odstapeni
déjde druhej zmluvnej strane v stilade s Cl. VIII ods. 3. tejto zmluvy.

MoZnost odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podfa prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial najomca po skondeni nijmu podla tohto &ldnku
neodovzdd predmet ngjmu prenajimatelovi najneskér do 3 dni po poslednom dni
n4jmu, ma prenajimatel’ pravo poZadovat od nidjomecu zmluvni pokutu vo vyske 330
EUR za kazdy aj zaCaty defl, nasledujici po dni, v ktorom sa mé predmet nijmu
odovzdat’, a to az do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati
predmetu ndjmu prenajimatefom. Nijomca sa sucasne zmluvmi pokutu podfa



predchadzajicej vety zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca
nezbavuje povinnosti zaplatit' prenajimatelovi ndhradu za uZivanie predmetu najmu vo
vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody
nezapo¢itava.

.V pripade poruSenia povinnosti podla ods. 7 tohto &lanku, ma prenajimatel tiez pravo

vypratat’ predmet najmu na ndklady najomcu a na jeho naklady uloZif' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji, do tschovy. Za tymto udelom
je prenajimatel’ opravneny :
a) vstupit’ do predmetu nijmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn, v
pripade potreby aj za pomoci odstranenia prekdZok (vymena zamkov a pod.),
b) zabezpecit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych
médii do predmetu najmu.

CL VI Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi najneskér

do 3 dni po poslednom dni najmu v stave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu s
prihliadnutim na beZné opotrebovanie; v tomto termine zmluvné strany podpisu
protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu najomcom prenajimatelovi.

. Néajomca sa zavizuje vykondvat tpravy, opravy a udrzbu predmetu nijmu na vlastné

néaklady po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a ako aj znaSat’ naklady
sposoben¢ neprimeranym uZivanim predmetu najmu.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelom potrebu oprav,

ktoré je tento povinny vykonat aumoZnit mu ich vykonanie. Je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi akdkolvek 3kodu, ktora vznikne na
nebytovych priestoroch a pripadne vzniku $kody zabranit’,

. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v sivislosti s vykonom oprav, ktoré je

prenajimatel’ povinny vykonat potrebnu siéinnost, najmé je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

. Najomca vZivajici predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu v stave, ktory

je v sulade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného
zariadenia. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika
objektu vyplyvajice z platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a to najmé
na useku poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a §
5, na useku hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice
zo zédkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, zdkona & 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

. Najomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene

doslo, oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi kazdi zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' ndjom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, Statutdrneho
zastupcu, sidla a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky ma
prenajimatel’ pravo pozadovat od nijomcu zmluvni pokutu vo vyske 330 EUR.
Néijomca sa sucasne zmluvnu pokutu podlPa predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’,



10.

11

Najomca mé prévo na primerané oznaéenie predmetu nijmu na prieéeli objektu, v
ktorom sa predmet najmu nachadza. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto
¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za 8kodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost' za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. asti prvej a
druhej hlavy Obéianskeho zakonnika.

V stlade s ust. § 545 ob&ianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ od najomeu nahradu $kody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztfahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo
vyske presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zdklade prenajimatelom
zaslangj faktary. .
Najomca sa zavizuje umoZznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmé v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania uéelu a
podmienok ndjmu a pod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 330 Eur, Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat tihradu
zmluvnej pokuty za porufenie uvedenej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktdry.

. Najomcea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruGuje, Ze si pocas najmu ani po jcho

skon¢eni nebude u prenajimatel’a uplatilovat kompenziciu ndkladov vynaloZenych
na stavebné tpravy a opravy predmetu ndjmu, rekonstrukéné prace a pod., realizované
v stilade s touto zmluvou ani si nebude uplatiiovat’ vodi prenajimatelovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

CL VII Podndjom

Ndjomeca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu
alebo inegj dispozicie, tretiemu subjektu bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

CL. VIII Dorudovanie

Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti
tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto
zmluvy, bude miestom doru¢enia najomeu:

a. adresa uvedena v zdhlavi tejto zmluvy, alebo
b. adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c. adresa konatela spolocnosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra,
alebo

d. miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene najomcu, zastihnuta,

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatela podl'a odseku
2 tohto ¢lanku dorucena do miesta dorucenia podla odseku 2 tohto ¢lanku, bude
povazovana za doru¢ent priamo do vlastnych ruk najomcu, a to aj v pripade, ak tato
pisomnost bude vratena postou prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata;
v takomto pripade sa za defi dorudenia povaZuje defi  vratenia zasielky
prenajimatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa nijomca o tejto skutoénosti
nedozvie.



4. 'V pripade, Ze najomca bezd6évodne odoprie pisomnost prijaf, je pisomnost dorudend
diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

¢l IX
Platnost’ a aéinnost’ zmluvy

1. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Téato zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou podla § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskor$ich predpisov a nadobida dinnost’
podla § 47a ods. 1 zikona ¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obéiansky
zédkonnik) difom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej strinke povinnej
osoby - predavajuceho.

3.V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ngjmu do 20 dni odo diia Géinnosti tejto
zmluvy, tato zmluva strica platnost’ aj Gdinnost.

ClL X
Zavereéné ustanovenia

1. Tento najom schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Drietoma uznesenim & 79/2020 zo
diia 17.09.2020, ktorého odpis je neoddelitelnou sigast'ou tejto zmluvy (priloha &. 4).

2. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéZe dojst len na zaklade vzijomne;
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov
platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvladt neupravené platia ustanovenia zdkona &.
116/1990 Zb. v zneni neskor$ich predpisov, prislu¥né ustanovenia zakona &. 40/1964
Zb. Obtiansky zikonnik a ostatné platné vSeobecne zévézné pravne predpisy
Slovenskej republiky.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 4-och rovnopisoch s platnostou origindluy, 1 pre
prenajimatel’a, 2 pre ndjomcu a 1 pre Zakladni skolu s materskou §kolou v Drietome.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi

V Drietome, dfia 30.10.2020 V Drietome, diia 30.10.2020
Néjomca: S Prenajimatel’:
Matrtina Pilkova ygs v Obec Drietoma

< 7 podpis anonymizovany

podpis anonymizovany

starosta obce




