KUPNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

a

ZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA

uzatvorena podla § 602 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Predavajuci:

Kupujuci:

Obec Komadrov ako Predivajici sa v zaujme rozvoja tizemia obce a riesenia bytovej
otizky rozhodla vytvorit’ podmienky pre nadobudnutie viastnickeho priva k stavebnym
pozemkom na nehnutelnostiach patriacich do jej viastnictva, za ktorym ucelom bolo
vytvorenych 19 novych stavebnych pozemkov s pristupovou cestou a plinovanym

Obec Komarov

ICO: 00 322 156

sidlo: Komarov 55, 086 11 Hrabovec

zastapeny starostom obce Ing. Jozefom Bednarom
IBAN: SK60 5600 0000 0036 2186 6003

(dalej spolu len ako “Predavajici®)

1/ Mgt. Ivana Mackovjakova rod. Mizikova
narodena 26.04.1984
trvale bydliskom 086 11 Komarov 25

a manzel

2/ Andrej Mackovjak rod. Mackovjak

narodeny 15.07.1984

trvale bydliskom Jilemnického 1143/1, 040 01 Kosice-Staré Mesto
statni obcania SR

(dalej len ,,Kupujuci

(“Kupujuci® a “Predavajici® spolu tiez ako “Zmluvné strany*)

Preambula

vytvorenim potrebnych rozvodov vody, kanalizicie a elektrickej energie.

Kupujiici ma ziujem za podmienok stanovenych touto zmluvou nadobudnit’
viastnicke prdvo k stavebnému pozemku, zrealizovat’ individudlnu bytovii vystavbu

a respektovat’ predkupné privo obce v pripade, ak tento ziamer realizovat’ nemohol.

Zmluvné strany tymto poverujii JUDr. Matiisa Hriba, advokzta, ICO: 42 246 237, so
sidlom Na Hradbach 5, 085 01 Bardejov, registrovaného Slovenskou advokadtskou komorou
pod & 6065, vykonanim autorizdcie predmetnej zmluvy podla § 1a ods. 1 zikona (.

Autorizdcia zmluvy

586/2003 Z.z. a sivisiacich pravnych predpisov.
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Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatny predaj nehnutel'nosti vo vlastnictve Predavajuceho na
Kupujuceho a zriadenie predkupného prava Predavajuceho k predmetu prevodu.

Predavajuci je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v okrese: Bardejov,
obec: Komarov, katastrilne uzemie: Komarov a to

- parcely CKN ¢. 294/20, druh pozemku — orna pdda, o vymere 855 m?

zapisanej na liste vlastnictva ¢. 238 (d'alej len ,,pozemok®), o velkosti podielu 1/1 z celku.

Predavajuci prevadza vlastnicke pravo k pozemku na Kupujtceho, ktory je povinny zaplatit’
kupnu cenu podl'a nasledujuceho clanku zmluvy. Kupujuci nadobudaji predmet kapy do
svojho bezpodielového spoluvlastnictva o velkosti podielu 1/1 z celku pre kazdého z
Kupujucich.

Clanok II.
Kupna cena a jej splatnost’

Kupna cena nehnutel'nost{ vymedzenych v Clanku I. bod 1) je stanovena dohodou zmluvnych
stran na sumu 30 € za 1 m2 prevadzanej vymery, co celkom c¢ini 25.650 € (slovom
dvadsat’pit’ tisic Sest’sto piat’desiat eur).

Kupujuct je povinny zaplatit’ kupnu cenu najneskor do 30.06.2021 na ucet obce uvedeny
v zahlavi zmluvy. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti poda Predavajuci najskor 7 dni
po zaplaten{ aspon polovice kupnej ceny.

Pokial nebude kipna cena zaplatena v stanovenej lehote uplne, tato zmluva zanika prvym
dnom po uplynuti lehoty a Predavajuci je povinny do 5 dni od zaniku zmluvy vratit’ dovtedy
zaplatend cast’ kupnej ceny na ucet Predavajuceho. Néklady spojené s autorizaciou
a spravnymi poplatkami sa nevracaju. Kupujici je v takom pripade povinny zaplatit’
naklady spojené so spatnym prevodom pozemku

Clanok III.
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech Predavajiuceho na
obdobie v trvani 20 rokov odo dna povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy
do katastra nehnutelnosti.

Predkupné pravo opraviuje Predavajuceho nadobudnut’ pozemok v pripade jeho
scudzovania Kupujicim na tretiu osobu akymkolvek sposobom ato za kupnu cenu
dohodnutd podla tejto zmluvy. Predavajici je povinny v pripade scudzenia pozemku
pisomne oznamit’ Predavajuicemu svoj umysel a poskytnit’ mu lehotu 2 mesiacov
(pocitanych od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doruceni oznamenia) na realizovanie
predkupného prava. Pokial' Predavajici predkupné pravo v stanovenej lehote neuplatni,
ostava mu toto pravo zachované aj pre akékol'vek d'alsie scudzovanie.
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Za porusenie predkupného prava je Kupujuci povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
20% kupnej ceny dohodnutej podla tejto zmluvy, pricom Predavajicemu ostavajia
zachované vsetky prava plynuce z predkupného prava.

Predavajici moze vo vynimocnych pripadoch predkupné pravo nevyuzit’, najma ak by sa
jednalo o scudzenie na blizku osobu z riadne zdovodnenych okolnosti. Aj v takom pripade
je vSak predavajici povinny dodrzat’ postup dohodnuty podla tejto zmluvy a berie na
vedomie, ze v takom pripade je povinny vyckat’ na najblizsie riadne zasadnutie obecného
zastupitel'stva, ktoré tito otazku prerokuje. Pokial' bude sthlas s prevodom udeleny,
Predavajicemu ostavaju zachované vsetky prava plyntce z predkupného prava pre pripad
d’alsieho scudzenia.

Clanok IV.
Zavizky Predavajuceho

Predavajuci sa zavizuje vybudovat’ inzinierske siete a to rozvody vody, kanalizacie
a elektrickej energie tak, aby si Kupujici mohol zriadit’ na pozemku individualne pripojky
za ucelom realizacie IBV. Naklady spojené s individualnymi pripojkami znasa Kupujuci.
Lehota na splnenie tohto zavizku je stanovena dohodou stran do 31.12.2026.

V pripade poruSenia zavizku Predavajiaceho, je Kupujici opravneny od zmluvy odstapit’
a Predavajuci je povinny vratit’ zaplatenu kdpnu cenu.

Clanok V.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmetni Nehnutelnost” odovzdava Predavajici
Kupujucemu dnom nasledujicim po pravoplatnom rozhodnuti prislusného organu
o vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Predavajuci vyhlasuje Ze :

- je opravneny s Nehnutel'nost’ou vol'ne nakladat’,

- ma plna sposobilost’ na uzavretie tejto Zmluvy, jej uzavretie nepredstavuje porusenie
ziadnej povinnosti, zakazu alebo obmedzenia ustanoveného vseobecne zaviznym
pravaym predpisom, rozhodnutim organu verejnej moci alebo iného subjektu,
pravaym ukonom alebo inou pravnou skutocnost’ou a neexistuje dovod na jeho strane,
v dosledku ktorého je tato Zmluva neplatnou, neucinnou alebo odporovatelnym
pravoym ukonom,

- nejestvuje zmluvné predkupné pravo k Nehnutelnosti,

- prevadzana Nehnutelnost’ nie je zat’azend ziadnymi t'archami a bremenami,

- nie je uzavreta ziadna najomna ani ind obdobna zmluva o uzivani Nehnutel'nosti so
ziadnou fyzickou osobou alebo pravnickou osobou,

- v case podpisu tejto Zmluvy neprebieha, ani nebolo zacaté ziadne sudne, exekucné,
konanie ktoré priamo alebo nepriamo moézu predmetni Nehnutel'nost’ postihovat’.

Kupujuci prehlasuje, Zze pozna v celom rozsahu skutkovy a pravny stav nehnutelnosti,
nema ziadne namietky a v takomto stave pozemok prebera do svojho vlastnictva.

Kupujuci sa zavizuje re$pektovat’ charakter uzemia IBV a strpiet’ vystavbu inymi
vlastnikmi v danej lokalite, pricom je povinny dbat’ na ochranu majetku Predavajiceho,



hlavne pristupovych ciest a v pripade ich poskodenia je povinny vykonat’ vsetky tkony
potrebné pre uvedenie do povodného stavu bezodkladne.

Clanok VI.
Zaverelné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami a vecnopravne
ucinky pravoplatnost'ou rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda
Predavajuci cestou autorizujuceho advokata. Pripadné vykonanie opravy a vyhotovenie
dodatku k zmluve podla § 42 ods. zikona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych prav a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) zabezpeci
autorizovany advokat, k ¢omu ho zmluvné strany zmocnuju. Naklady spojené
s autorizaciou a katastralnym konanim (96 €+66 €) znasa Kupujuci a to na zaklade faktary
vystavenej autorizujucim advokatom.

Zmluvné strany sa dohodli ze miestom dorucovania pisomnostf je adresa uvedena v zahlavi
Zmluvy. Pisomnosti si budd Zmluvné strany dorucovat’ postou.

Akakol'vek pisomnost’” dorucovana v suvislosti a na zaklade zmluvného vzt’ahu zalozeného
touto zmluvou sa povazuje za doruc¢enu na adresu Zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve,
a to aj v pripade,

- ked’ st ju Zmluvna strana neprevezme v uloznej lehote na poste, pricom za den dorucenia
sa v takomto pripade povazuje posledny den uloZenia zasielky na poste,

- ked posta pisomnost’ vrati odosielatel'ovi ako nedorucitel'nu adresatovi, pricom za den
dorucenia sa v takomto pripade povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi.

Uvedené podmienky neplatia len v pripade, ak adresat preukaze, Ze k nedoruceniu
pisomnosti doslo vylucne chybou posty.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze su oboznameni s obsahom tejto Zmluvy pred jej podpisanim
a ze tato Zmluva je uzatvorenda po vzajomnej dohode, slobodne a vazne, zrozumitel'ne
a urcito, nie v tiesni, nie za napadne nevyhodnych podmienok a taktiez nie v omyle, na
dokaz ¢oho ju vlastnorucne podpisuji.

Ak Zmluvna strana oznami druhej Zmluvnej strane pisomne zmenu svojej adresy, druha
Zmluvna strana je povinna dorucovat’ pisomnosti na takto oznamenud adresu odo dna
nasledujuceho po doruceni oznamenia, pricom pre dorucovanie na takto oznamenu adresu
plati obdobne domnienka ustanovena v predchadzajucom bode.

Kazda zmluvna strana vyhlasuje, Ze dava druhej zmluvnej strane, ako aj osobe, ktora
zmluvu vypracovala, suhlas so spracovanim ich osobnych udajov v tejto zmluve v zmysle
ptislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zikonov na ucel vyhotovenia tejto zmluvy, jej
evidovania, na ucel jej predloZenia prislusnym organom a subjektom, ktoré o nej buda
rozhodovat’ alebo overovat’ jej udaje. Doba platnosti tohto sthlasu je neobmedzena.

Suhlas moze byt odvolany len v pripade zaniku zmluvy inak, ako jej splnenim. Sahlas je
vyjadreny podpismi na tejto zmluve.*



8. V zalezitostiach touto Zmluvou vyslovne neupravenych platia ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a véeobecne zaviznych pravnych predpisov.

9. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych ma kazdy platnost’ originalu, pre kazda

stranu po jednom, pricom jeden je urceny pre potreby autorizacie.

V Komairove, dna 18.05.2021

Kupujaci 1/ Kupujaci 2/ Predavajuci

DOLOZKA O AUTORIZACII

a) | Vyhlasujem, Zze som zmluvu autotizoval podl'a § 1a ods. 1 zakona ¢. 586,/2003 Z. z. o advokacii a o zmene a doplnen{

zakona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (zivhostensky zikon) v zneni neskorsich predpisov v zneni
zakona ¢. 304/2009 Z. z.

b) | Zmluva obsahuje 3 listy

¢) | V Komarove, dia ................. 2021

d) | JUDr. Matas Hrib, advokat




