Zmluva
onajme bytud B2052021

Prenajimatel’ : Obec Lika
zastipena Ing. Marianom Haluzom, starostom obce
ICO : 00311758
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uétu : SK02 5600 0000 0058 0282 3001

Néjomca : Pavol Masir,
uzavreli tto zmluvu o najme bytu :

CLI
Predmet prendjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Luka,
- najomny bytovy dom &. 264, parcela ¢. 555/45, 555/46

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania 1-izbovy byt ¢. B 205 na I. poschodi,
ktory pozostava z : izby, kuchyne, chodby, kupel'ne + WC, balkona, pivnice.
Podlahova plocha bytu je 49,8 m?.

Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. B 205,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

3. N4ajomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu v 10/2019, byt prebera do svojho
uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu zmluvy.
Néjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a spolocné zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.

CL1I
Doba prenajmu

. Najomny pomer vznika diiom 01.11.2021 a uzatvéara sa na dobu uréitu do 31.10.2024.

. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
Vv pripade, ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavdzného nariadenia obce
Luka ¢. 3/2019 0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov ( d’alej lev VZN) a prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Najomca minimalne 60 dni pred skon¢enim najmu
musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Podmienky
V novej nagjomnej zmluve mozu byt’ dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

3. K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady a tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

4. Néajomca prehlasuje, Ze po skonceni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo

inej bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

N —

CL 11
Néjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ za uzivanie bytu mesa¢ne najomné vo vyske 118,83 €, ktoré
sa sklada : z ndjomného za bytové priestory 83,21€, prispevku do fondu oprav
14,75€, poplatok za vedenie uctu 0,73 €, prispevku na thradu rezijnych nakladov 5,-€,
prispevku na poistné bytového domu 1,64 €, vodné spolo¢né priestory (zalohovo) 1,-€,
elektricka energia spolo¢né priestory (zalohovo) 2,50 €, vyvoz fekalii (zalohovo) 5,-



€/osoba.

Prenajimatel’ ma pravo vysky prispevkov kazdoro¢ne upravit’ o mieru inflacie vyhlasene;
Statistickym iradom SR za predchadzajtci kalendarny rok.

Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori v zmysle zakona ¢.443/2010 § 18 ods.2.

2. Najomné je splatné 1. mesiac vopred vzdy do 25.dna predchadzajiceho mesiaca.

3. Najomné je mozné uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo uctu :

SK02 5600 0000 0058 0282 3001variabilny symbol B 205 alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

4. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel’ovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania, minimalne vo vyske
0,83€.

5. Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujuceho roka urobit’ vyuctovanie skuto¢nych
nakladov za predchadzajtci kalendarny rok a dorucit’ ho najomcovi. Splatnost’ vyucto-
vaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vyuctovania najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo zvysit vySku najomného, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych
skutocnosti, ktoré bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného
a preddavkov moze prenajimatel’ realizovat’ od 1.diia mesiaca nasledujuceho po
skutocnosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomca bude na
tato zmenu upozorneny.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze financné zabezpeka 587,76 € bude na uéte SK33 5600 0000
0058 0282 7002, bude pouzita ako financna zaruka na splacanie najjomného a thrad za
pripadné poskodenie bytu, ktora bude prevedena na tzv. bytovy fond. V pripade uhrady
finan¢nych ¢iastok bankovym prevodom, najomca preukaze vypisom z banky pri podpise
tejto zmluvy, Ze finan¢né Ciastky previedol na ucet prenajimatela.

8. Vyvoz fekalii — vyprazdnovanie zumpy bude hradené najomcom bytu podl'a skuto¢ného
vyvozu a nakladovej ceny vyvozu, rozpocitané podl'a odberu vody.

CL 1V
Povinnosti nagjomcu

Najomca je povinny :

- udrziavat’ byt v stave, v akom byt prevzal,

- riadne a v¢as informovat’ prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach najomného bytu
a spolo¢nych priestorov, najma uvadzat riadne a v€as skuto¢nosti o pocte 0sob v byte
do eviden¢ného listu,

- drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim hradit’ na vlastné naklady,

- vacsie opravy v byte je najomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného
odkladu a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

- nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav,

- nevykonavat v byte stavebné a inStalaéné Upravy bez predchadzajiaceho pisomného
suhlasu najomcu. Ich realizacie je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu
bytu,

- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zat'azit’
ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od pociatku neplatné,

- Vv pripade skoncenia najmu sa zavizuje odovzdat’ byt v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi i naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného
stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenia v byte

a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti ktori s nim
byvajl, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vySke. Ak by sa tak nestalo ma prenajimatel’
pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady



a tieto nasledne pozadovat’ od ndjomcu.
prenajimatel'ovi bezodkladne oznamit prislusnikov domacnosti, ktori s nim budu byvat’
v predmetnom byte,
umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
ohlasovat pripadny poziar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi
na ohlasoviiu poziarov prenajimatel’a a na ohlasoviiu poziarov Okresného riaditel’stva
hasi¢ského a zdchranného zboru v Novom Meste nad Vahom v stilade s poziarno-
poplachovymi smernicami,
spalovanie horl’'avych odpadov, plosné vypal'ovanie suchej travy, krovin a roznych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané,
nezakladat’ inikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit’ aby tieto boli vzdy pristupné,
dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na iné ucely ako st uréené,
dodrziavat’ pri manipulacii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poziadavky
protipoziarnej bezpecnosti,

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny :

umoznit’ ndjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu a zabezpecit’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
predmet najmu spojeny,

vSetky opravy realizovat’ po predchadzajucom upovedomeni najomcom a dohode
s nim bezodkladne,

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu méze zaniknut :

1.
2.
3.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.
Uplynutim doby najmu.
Pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom sa najom bytu konci poslednym diiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena prenajimatelovi.
Po prerokovani v obecnom zastupitel’stve a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou ngjmu prenajimatel'om, ak ndjomca :
a) nespiiia podmienky uvedené vo VZN
b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
dlhsie ako 1 mesiac
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome
d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, siistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac
f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s na evidenénom
liste k tomuto bytu ( do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni)
Najom bytu sa kon¢i poslednym diilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena najomcovi
Okamzitym skoncenim najomného vzt'ahu:
a) Ak najomca vykonal stavebné upravy respektive drobné stavby v NB bez suhlasu



spravcu.
b) Ak najomca prenajal NB tretej osobe.

Cl vIl
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky ndjomného, resp. poplatkov spojenych
s bytom v sulade s ¢l. IIT ods. 7. sa ndjomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;j.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzatvorend podrla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom stihlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Luke, dia 26.10.2021

Ing. Marian Haluza Pavol Masar
starosta obce najomca



